SMLOUVA O SPRAVE DOMU, POZEMKU A VEDENI
UCETNICTVI

uzaviend podle zdk. ¢.89/2012 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisii

I. Smluvni strany

Objednatel: SVJ K Lesu ¢.p. 345, Kamyk

Sidlo: Praha 4 — Kamyk, K Lesu 345/8, PSC 142 00

1C: 27895262

Zastoupeny: Martin Maruniak — pfedseda vyboru, Jan Dolegek — &len vyboru

dale jen ,,Objednatel*

a
Spravce: OptimCare s.r.o.

Sidlo: Praha 1 — Nové Mésto, Ve Smeckach 3/605
IC: 27867935

Zastoupeny: Radim Sochor

dale jen ,,Spravce*

spole¢né t€Z jen ,,Smluvni strany*)

II. Zakladni ustanoveni

Smluvni strany prohladuji, Ze Gdaje uvedené v &l. I této smlouvy odpovidaji skute¢nosti.

. Osoby podepisujici tuto Smlouvu prohlasuji, Ze jsou oprévnény jednat navenek v plném
rozsahu jménem jednotlivych Smluvnich stran, resp. je zastupovat.

Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli zmény udaji v&l. I této smlouvy ozndmi
neprodlené druhé strané.

III. Pfedmét smlouvy

. Pfedmétem smlouvy je zdvazek Spravce zajistovat pro Objednatele spravu, provoz a
opravy domu ¢&.p. 345, K Lesu 8, Praha 4 - Kamyk a pozemki parc. & 888/33, 888/19,
888/54, 888/55 (dale jen ,.Objekt spravy*), dale zavazek vést ucetnictvi Objednatele, a to
v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a pokyny Objednatele a zajistovat dal¥f sluzby
dle této smlouvy a zavazek Objednatele zaplatit Spréavci smluvni odménu. Vyéet a rozsah
poskytovanych sluZeb k zajidténi spravy a vedeni G¢etnictvi je uveden v Cenové nabidce,
tarif KOMPLET, ktera je piilohou ¢. 1 a nedilnou soudasti této smlouvy.
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IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

rrrrr

v€as, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pokyny Objednatele. Soucasné je
povinen vkazdém ohledu héjit zajmy Objednatele a pifi vykonu svych smluvnich
povinnosti chranit svéfené vécné a penéZité prostfedky pied ztratou znidenim,
znehodnocenim, poSkozenim a zneuZitim a aktivné &init, s naleZitou odbornou pééi,
opatfeni sméfujici k ochrané opravnénych z4jmi Objednatele. Pokud Objednatel udéli
Spravei pokyn, jehoZ realizace by mohla Objednatele poskodit nebo je zjevné nespravny,
a Spravci je toto zndmo, je povinen na tuto skute¢nost Objednatele pfed splnénim piikazu
pisemné upozornit a vy&kat vyjadeni Objednatele.

Objednatel se zavazuje poskytovat Spravei veSkerou soudinnost, nezbytnou pro fadné
plnéni jeho smluvnich zavazki. Zejména se zavazuje predavat mu véas viechny podklady
a doklady souvisejici se spravou a uzivanim Objektu spravy a Gplné a pravdivé informace
a vysvétlivky k nim, oznamovat Spravci potfebu oprav v Objektu spravy, které ma podle
této smlouvy Spravce zajiStovat, umoznovat jejich provedeni, a oznamovat viechny
skute¢nosti vyznamné pro zmeénu piedpisi zaloh nebo rozuctovani nakladi na sluzby
spojené s uzivanim jednotek.

Spravce je povinen spravovat Objekt spravy na zdkladé rozhodnuti Objednatele a Fidit se
pfitom pokyny Objednatele, stanovami Objednatele a platnymi vnitinimi piedpisy
Objednatele, se kterymi byl Spravce seznamen.

Spravce je povinen oznamit Objednateli vSechny okolnosti, které zjistil pii spravé Objektu
spravy a které mohou mit vliv na zmeénu pokynt Objednatele.

Spravce neni z této smlouvy opravnén Objekt spravy této smlouvy nebo jeho ¢ast zastavit
nebo zatizit vécnym bfemenem. Je rovné€z povinen zachovavat mléenlivost o vSech
skute¢nostech, s nimiZ se seznamil v souvislosti s plnénim této smlouvy.

Spravei nalezi za fadn€ vykonanou ¢innost odmeéna stanovena v této smlouveé.

Objednatel umozni Spravci piistup do vSech spole¢nych ¢asti Objektu spravy tak, aby
tento mohl vykonavat ve$kerou nezbytnou drobnou Gdrzbu, dle povinnosti z této smlouvy
pro n¢j vyplyvajici. Objednatel pfeda vSechny klice od spole¢nych prostor Objektu spravy
Spravci. Spravce se zavazuje pouzivat tyto pouze za ucelem splnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. Objednatel bude Spravce neprodlené informovat o vech
znamych skute€nostech, které maji nebo mohou mit vliv na provadéni spravcovské
¢innosti. (Zména vlastnickych vztaht, upozornéni spravnich organt apod.)

Spravee umozni kdykoli na pozadani Objednatele kontrolu vedené dokumentace a
poskytne pfitom piimeéfenou soucinnost.

Spravee neodpovida za Skody vzniklé havarijnim stavem, které nebylo mozZno
predpokladat, ani jim nebylo mozno zabranit. Rovnéz tak neruéi za $kody zplsobené
Zivelnymi pohromami.
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10. Spravce je povinen zaji$t'ovat zejména, nikoliv pouze:

(1) provoz Objektu spravy véetné technickych zafizeni a spole¢nych ¢asti technickych siti a to
tak, aby spolecné ¢ésti Objektu spravy byly provozuschopné, bezpedné a slouzily jejich
radnému uZivéni a k fddnému uzivani byta a nebytovych prostorti v Objektu spravy;

(i1)opravy a rekonstrukce spole¢nych ¢asti Objektu spravy veetné havarijni Gdrzby vzdy po
dohodé s predsedou Objednatele, popi. povéfenym clenem vyboru Objednatele;

(iii)protipoZarni zabezpeceni Objektu spravy a jeho revize a opravy;

(iv) zajistovani revizi, oprav, prohlidek a &isténi koming;

(v) udrzba pozemki Objednatele a tdrzba pfistupovych cest na pozemcich Objednatele;

(vi)revize a opravy rozvodui plynu, rozvodu elektrické energie, hromosvodi, rozvodid studené
vody, spoleéné televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémi k pifjmu a rozvodu
televizniho a rozhlasového signdlu, elektrickych sdélovacich zafizeni v Objektu spravy,
vchodovy¢h a balkonovych dveti umisténych na chodbach Objektu spravy;

(vii) spolupram na uzavieni smlouvy, jejimz pfedmétem bude uklid spole¢nych Casti
Objektu spravy uvedenych v této smlouve; nasledné kontrolovat plnéni uzaviené smlouvy;

(viii) administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou Objektu spravy a
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace k Objektu spravy;

(ix) vyblram vedeni evidence a pfipadné vymahani plateb od vlastnikl jednotek na néklady
spOJene se spravou spoleénych &asti Objektu spravy, popripadé dalich prispévka, pokud
jsou z rozhodnuti Objednatele vybirany;

(x) vedeni evidence ndkladi vzniklych se zajistovanim spravy Objektu spravy a ¢innosti
Objednatele;

(xi)vedeni samostatného uctu Objednatele ziizeného u Komeréni banky, a.s., pro hospodateni
s penéznimi prostiedky vlastnikii jednotek svéfenych Objednateli na thradu ndkladd
spojenych se spravou a provozem spole¢nych ¢asti Objektu spravy a ¢innosti Objednatele;
rozsah dispoziénitho prava Spravce k uétu Objednatele bude dohodnut s bankou
Objednatele, ktera tento ucet vede;

(xii) vedeni ucetnictvi Objednatele podle zadkona, s oddélenym Gétovanim na jednotlivé
jednotky (byty a nebytové prostory), a sledovani nakladi a vynost v piislusném ucetnim
obdobi; zpracovanou ucetni zavérku béZného roku je Spravce povinen predlozit
Objednateli vzdy do 30.3. (bfezna) roku nasledujiciho;

(xiii) pfiprava daiového pfiznani k dani z pf{jmd pravnické osoby, a to vzdy do 15.3.
kalendainiho roku nasledujiciho po roce, za ktery se danové pfiznani zpracovava, pouze
pokud tato povinnost Objednateli dle platnych pravnich pfedpist vznikne;

(xiv) informovdani vlastnikli jednotek a vyboru Objednatele o své kontaktm adrese, pracovni
dobé domovni spravy a telefonu vyvéskou v Objektu spravy a o kontaktmch adresach
dualezitych instituci a organ12ac1 (z&chranna sluzba, havarijni sluzba atd.)

(xv) vedeni piehledu najemcl a vlastniki (véetnd podtu osob) jednotlivych jednotek a
zmeény vlastnikl jednotek na zakladé informaci od Objednatele;

(xvi) plnéni poskytovana s uzivanim jednotek a spoleénych &asti Objektu spravy véetné
odvozu komunalniho odpadu, s vyjimkou téch, ktera si zajistuji vlastnici jednotek od
dodavatele piimo;

(xvii) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky;

(xviil) provedeni vyuctovani sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a rozictovani téchto
néakladi mezi vlastniky jednotek 1x ro¢né v terminu podle platnych pravnich predpisu;

(xix) odecitaci sluzby na zajisténi podkladt pro vyuétovani sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek;

(xx) v ptipadé potiebnych oprav spoleénych ¢asti Objektu spravy zajistit vyb&r vhodného
dodavatele, a to po dohodé nebo na zakladé pokynu Objednatel.

11. Spravce je povinen pfevzit od dodavatele pouze opravy provedené odborné a v

pozadovaném rozsahu a zajistit pfipadné vymahani odstranéni zjisténych nedostatki od
dodavatele, jeste pied proplacenim ceny za opravu.
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12. Pii zabezpeCovani spravy Objektu spravy se Spravce fidi pravidly pro pfispivani na
vydaje spojené se spravou, Gidrzbou a opravami spoleénych &asti Objektu spravy, popi.
Objektu spravy jako celku, uvedenymi ve stanovach Objednatele a v této smlouvé.

13. Spréavce je povinen informovat neprodlens Objednatele o tom, které revize a opravy ve
spolecnych ¢astech Objektu spravy je nutno provést, véetné odhadu finandni naroénosti a
déle postupovat podle pokynt Objednatele.

14. Spravce je povinen vést a archivovat veskerou souvisejici technickou a provozni
dokumentaci k domu (revizni zpravy, pasporty Objektu spréavy a byti apod.). Spravce je
dale povinen vést piehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich spojenych se
spravou Objektu spravy oddélené, zvla$t na tuseku oprav a udrzby, zvladt na useku
evidence prispeévkl na pojisténi nemovitosti a zvlast' na Gseku sluzeb poskytovanych s
uzivanim jednotek.

15. Spravce je povinen vést a archivovat veskerou uletni dokumentaci tykajici se
Objednatele. Po skonceni této smlouvy je Objednatel povinen si ¢etni dokumentaci od
Sprévee prevzit, pokud neni mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Spravce je povinen
umoznit kazdému ¢lenovi Objednatele nahlédnout do ugetnich knih a dokladd
souvisejicich s Objektem spravy.

16. Na Zadost Objednatele je Spravee povinen seznamit Objednatele s tfetimi osobami, které
povefil realizaci pfedmétu této smlouvy. V piipadé, Ze Spravee k realizaci této smlouvy
pouZije tieti osoby, odpovida jako by zaleZitost obstaral sam.

V. Odpovédnost Spravce

1. Spravce odpovida za fadnou thradu viech opravnénych néakladd fakturovanych k tiZi
Objednatele a spojenych s pfedmétem této smlouvy ve stanovenych lhitach splatnosti.
Spravce piedkladd Objednateli ke schvaleni faktury za ¢innosti vyplyvajici z této
smlouvy. Svym podpisem potvrzuje opravnénost uctovanych ¢astek, zejména ve vztahu k
provedeni praci, kvalité provedeni praci a odpovidajici cené a terminech provedeni.

2. Spravce odpovida Objednateli za spravnost a tplnost Uetni evidence spojené se
spravovanym domem a pozemky a v plném rozsahu za spravnost a uplnost vykazaného
vysledku hospodateni.

3. Spravce je povinen mit uzavienou pojistku své odpovédnosti za $kodu, kterd by mohla
vzniknout Objednateli nebo tfetim osobam v souvislosti s obstaravanim spravy
spole¢nych ¢asti domu a pozemku. Limit pojisténi bude po celou dobu smluvniho vztahu
nejméne 10 mil. K¢, Kopie pojistné smlouvy tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy.
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VI. Fakturace a cena

Spravce je povinen piedlozit Objednateli mésiéné damovy doklad — fakturu, s odménou
Spravce, a to do 7 dnili po uplynuti mésice, ve kterém provadgl plnéni dle této smlouvy.

Splatnost faktury ¢ini 14 dnG ode dne jejiho dorudeni. V ptipadé neuhrazeni faktury ve
Ihite splatnosti zaplati Objednatel Spravci rok z prodlen ve vy&i 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni.

Spréavce je opravnén kazdy rok k datu 1. ervence zvysit odménu o tolik procent, o kolik
se zvySil koeficient vyjadfujici miru ristu spotiebitelskych cen publikovany Ceskym
statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok. Pro stanoveni vy$e odmény je rozhodna
jeji posledni vyse. ’

Spravei nalezi dle této smlouvy za fadné plnéni pfedmétu smlouvy smluvni odména ve
vysi 11.180 K¢ / mésic (jiz veetné DPH) dle platnych pravnich predpisi.

VII. Ukonceni smlouvy

Smlouva je uzaviena dnem podpisu na dobu 6 mésicii. V piipadé jejiho nevypovézeni do
konce 6. mésice, se prodluZuje na dobu neuritou, s tHimési¢ni vypovédni lhitou.
Vypovédni lhita po¢ind bézet dnem doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Ode dne ucinnosti vypovédi je Spravee povinen pokradovat ve své &innosti az do skonceni
vypoveédni Ihity, kdy pfeda Objednateli veskerou dokumentaci a spisy tykajici se
spravovanych domt. Objednatel je povinen piedat Objednateli originaly veskeré ucetni a
spisové dokumentace nejpozdéji v den skonleni této smlouvy. Je také povinen vias
upozornit Objednatele na opatfeni potfebnd k tomu, aby se zabranilo vzniku 3kody
bezprostfedné hrozici majiteli nedokongenim &innosti, souvisejicich se zafizovanim
zalezZitosti podle této smlouvy.

Po nabyti u¢innosti vypovédi je Spravce povinen provést uzavérku udetnictvi bez
zbyte¢ného odkladu. Za provedeni této uzavérky mu nenalezi zvlastni odména.

O predani bude vyhotoven zapis. Zapis bude obsahovat seznam ptedanych predmétii.

VIII. Dalsi ujednani

Zpracovani osobnich udaji ¢lenti Objednatele ze strany Spravce se fidi Smlouvou o
zpracovani osobnich dajl, kterou smluvni strany uzaviraji samostatné.

V piipad¢ poruseni jakékoliv povinnosti Spravce uvedené v &l. IV nebo v &l. V odst. 3
nebo ¢l. VII. odst. 2 této smlouvy, je Spravee povinen uhradit Objednateli smluvni pokutu
ve vysi 10.000,- K& za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti, maximalné véak za viechna
poruSeni povinnosti v kalendafnim mésici do vyse odmény uvedené v ¢l. VI. odst. 4 této
smlouvy. Tim neni dot¢en narok na nahradu $kody.
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IX. Zavére¢na ustanoveni

VSechna ustanoveni této smlouvy je moZno zménit nebo doplnit pouze formou
pisemné¢ho dodatku potvrzeného ob&ma smluvnimi stranami.

Smlouva se idi ¢eskym pravnim fadem. Pro prévni vztahy zaloZené touto smlouvou plati
ustanoveni obcanského zdkoniku, v platném znéni, a dal$i obecné zavazné prévni
predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uginky doruéeni na adresu druhé smluvni strany uvedené
v této smlouvé, nastanou i v pfipadé, Ze se doporudeny dopis vrati odesilateli jako
nedoruceny, a to ke dni, kdy byla zasilka uloZena u drZitele postovni licence, a pokud se
zasilka u drzitele postovni licence neukladd, pak ke dni, kdy se nedorudena zasilka vratila
odesilateli.

Prdva a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy prechézeji téZ na pravni nastupce
smluvnich stran.

Spravee muZe postoupit prava a povinnosti ze smlouvy svym pobo&kam, tj. spole¢nostem
pro spravu nemovitosti s oblastnim piisobenim, se stejnou majetkovou ulasti a
statutarnim organem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich o rovnocenné platnosti; kazda ze
Smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

Obe¢ Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zpisobilé k pravnim tkoniim, Ze pravni tkony
spojen€ s uzavienim této smlouvy ucinily svobodné a vaZng, e nejednaly v tisni ani za
ndpadné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné seznamily, souhlasi
s nim a na diikaz toho smlouvu podepisuji.

Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou Smluvnich stran.

Ptiloha ¢. 1 Cenova kalkulace
Ptiloha €. 2 Kopie pojistné smlouvy .
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