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Priloha ¢.2 - Vyrocni zprava predsedy vyboru SVJ
VyrocCni zprava predsedy vyboru SVJ

Predseda Vyboru SVJ (dale jen PV SVJ) apeluje na vSechny vlastniky a ¢leny
SVJ K Lesu 345, aby pristupovali ke svému majetku zodpovédnéji — disledné
kontrolovali stav svych jednotek véetné balkonU, teras, resp. i spole¢nych
prostor. Nespravné uzivani a zanedbana udrzba muze znamenat v dalsim
casovém obdobi vyznamny zasah do spolecného fondu oprav.

PV SVJ dlrazné varuje pred podcenovanim zavad, nedostate¢né (ze strany
majitel) vizualni/funkéni kontroly, a to predevsim v dlouhodobé
pronajatych bytech. Pokud nedojde k Fadnému nahlaseni zavad — neni v
sildch Vyboru problém fesit/vyresit. Zdvady musi byt hlaseny okamzité po
zjisténi na email: technici@optimcare.cz v kopii na spole¢ny email ¢lend
Vyboru: vybor@klesu345.cz. Podle Stanov SVJ plati, Zze (mimo havarie) je
vlastnik (ndjemnik) povinen bytovou jednotku na vyzvani zpristupnit
bytovou jednotku nejpozdéji do 3 dnd, a to i v pFipadé
stavebnétechnickych kontrol, vymény méFié¢la spotieby SV/TUV/tepla
apod. Bohuzel se tak nedégje — tato situace pak znemoznuje usili o rychlé
odstranéni zavad, ale napfiklad i plnéni zakonnych pozadavkid na vyménu
méricich zarizeni.

PV SVJ apeluje na ¢leny (a jejich pripadné najemniky — podnajemniky), aby
své bytové jednotky striktné uzivaly v souladu se zavaznym
dokumentem ,,Navod k uzivani bytu“ (k dispozici na strankach SVJ —vcetné
navodl a doporucenych terminl pravidelného servisu pfislusenstvi bytovych
jednotek, které musi zajistit vlastnici a tyto nejsou v kompetenci SVJ.

PV SVJ dale upozoriiuje na povinnost oznamovat Spole¢enstvi zmény
tykajici se osob Zijicich v jeho bytové jednotce, zejména pak kontaktu
(v€etné mobilniho telefonu a emailu) na najemce nebo podnajemce,

a to nejpozdéji do 5 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo. Divodem je zvyseni
bezpecnosti v objektu a preventivni opatreni v pripadé jakychkoli havarii,
resp. mimoradnych situaci. Majitel jednotky je také neprodlené povinny
informovat svého ndjemce nebo podnajemce o povinnosti se Fidit pfi
uzivani spoleénych ¢asti a spolec¢nych zaFizeni Domu pravnimi predpisy,
stanovami spolecenstvi a pokyny vyrobce nebo spravce technickych
zarizeni.
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AD problematika GDPR: Spolecenstvi souhlas jednotlivych ¢lend ani
najemnikU, resp. podndjemnikl nepotrebuje. Zpracovani osobnich udaju se
totiz opira o jiny zakonny dlvod zpracovani osobnich Udajl — konkrétné jde o
nezbytnost pro plnéni pravni povinnosti spravce, resp. takové zpracovani,
které je nezbytné pro Ucely opravnénych zajmu pfislusné SVJ. Jedna se o:
jmeéno, prijmeni, Cislo bytové jednotky, doruCovaci adresa, elektronické
kontakty — emailovéa adresa a telefon — véetné aktualnich najemc, resp.
podndjemniky.)

PV SVJ dale apeluje na udrzovani poradku v tvz. ,,uklidové mistnosti*, kde
dochazi k opakovanému poskozovani spolecného majetku uréeného pro
udrzbu spolec¢nych zahrad. Mistnost je prioritné urCena jako zazemi pro uklid,
udrzbu a zahradnika.

PV SVJ] opétovné (kazdoro¢né) vyziva majitele predmétu, které jsou
uskladnény v rozporu s deklarovanym uzitim kolarny/ koéarkarny/
lyzarny (a v prostorach garazi) o jejich vyklizeni ze spoleénych prostor (a
prislusnych parkovacich stani) do 31.3.2025. Po tomto terminu se bude mit
za to, Zze pfedméty nepatii sou¢asnym vlastnikGm/najemnikim a budou

Domovnim pozarnim rfadu (zverejnény na strankach SV3J).

PV SVJ] také opétovné pripomina, Ze veskery smésny odpad je nutno
vhodit pfimo do kontejneri. Pracovnici Prazskych sluzeb nemaji povinnost
likvidovat a odvazet odpad uloZzeny mimo popelnici. Ten tam zUstava az do
momentu, kdy ho neuklidi (heodvezou) jini ¢lenové SVJ — pro SVJ Casto
vznikaji dalsi naklady na odstranéni a uklid, které musime hradit. Je proto
nutné toto pravidlo dodrzovat a ¢lenové SVJ musi v tomto duchu poucit
své najemce. Velkoobjemovy odpad je nutno zlikvidovat, resp. odvézt na
vlastni naklady do prislusného sbérného dvora. V této souvislosti plati prisny
zakaz vyhazovat tento typ odpadu do nadob urcenych pro bézny odpad,
resp. odpad ukladat do prostoru vedle popelnic. PV SVJ apeluje na ¢leny
spolecenstvi, aby instruovali své ndjemce a podnajemniky o moznostech
tridéni odpadu (stojisko s kontejnery na trfidéni odpad se nachazeji pouze
150 m od naseho objektu na kfizovatce ulic Ke Lhoteckému lesu a Lojovicka).
Vanoéni stromky je nutné odnést k nadobam na tfidéni odpad. Uklid
prostoru naseho kontejnerového stani (had ramec standardniho rezimu)
budeme muset v nasledujicim obdobi promitnout do zvysenych mésicnich
zaloh.

PV SVJ zaroveh pfipomina, Ze v souladu s platnymi stanovami SVJ (Calek 9,
Bod 2, pismeno b, c) a dale pak Calek 10, pismeno B, odst. 1 pism. 3 jsou
¢lenové povinni pFispévky na spravu Domu a Pozemku a pfispévky do
fondu oprav a zalohy na Ghradu sluzeb zasilat nejpozdéji k poslednimu
dni pfislusného mésice.



Je-li ¢len Spolecenstvi v prodleni s platbou prispévku nebo s platbami za
plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkd z
jejich vyuctovani, dle Calnku 10, pismeno D, odst. 3, je Vyborem upominan pfi
delSim prodleni i opakovanég, a je povinen zaplatit Urok z omezeni ve vysi
platnych pravnich predpist (dle § 2 nafizeni vlady ¢&. 351/2013 Sb. odpovida
vyse Uroku z omeskani rocné vysi repo sazby stanovené CNB pro prvni den
kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvyseno o 8 (osm)
procentnich bodu).

PV SV1] i timto zGsobem informuje o ukonceni oprav hydroizolaci, vymény
dlazeb a klempifskych praci na vsech balkonech a terasach na 2., resp. 3. NP
(nejvyssich dle prislusnych vchodu). Vybor SVIJ v této souvislosti zad3, aby
majitelé bytovych jednotek nahlasili pfipadné nedostatky, nedodélky, resp.
pripadné nove zjisténé zavady a problémy. Zaroven zada, aby majitelé vsech
bytovych jednotek dUsledné zkontrolovali své balkony, soudrznost dlazeb,
pfipadné poskozeni povrchu (zatékani, netésnost apod.). Nasledné Vybor SVJ
pripravi dalsi plan oprav v nizsich patrech bytového domu.

PV SVJ] informuje, Ze zatim se nepodafilo (navzdory nékolika pokusiim
spolec¢nosti INMES a dalSich firem) najit takové systémoveé reSeni, které by
umoznilo vyuzivat v nasem objektu bezproblémovy dalkovy kontinualni
odecet energii a vody. DUvodem jsou stavebné-technické limity, které
zpUsobuji nestalost (vypadky) signalu. Realizace pfi souc¢asné Grovni HW/SW
by byla financné mimoradné nehospodarna. V této souvislosti je ddlezité
pfipomenout, Ze zadkonna povinnost SVJ poskytovat élenim prubézné
udaje o spotiebé se posunula az na leden 2027. \Vybor SVJ se zavazuje, Ze
nejpozdéji do tohoto data s dodavateli vybere a zprovozni prijatelné IT feseni
v souladu s platnou legislativou.

PV SV3J dale informuje, Ze v prlibéhu Q12025 budeme mit k dispozici novy
certifikdt PENB (energeticky prikaz budovy). PGvodnimu skon¢i platnost

v 2/2025. V aktualni dobé jsme ve fazi vybéru dodavatele. Elektronickou kopii
prdkazu bude Vybor ¢lenUm distribuovat, jakmile bude k dispozici.

PV SVJ sdéluje, Ze v uplynulém roce (Q4 2024) v souvislosti s nékolika
reklamnacemi nizké teploty + zhorsené kvality vody, Vybor schvalil
vycisténi/vyménu filtrd na hlavnim uzavéru vody do objektu + vstupu do
kotelny, dale odkaleni bojleru, mimoradnou revizi kotld, expanzni nadoby a
dUkladné sefizeni kotelny. Aktualni stav bojleru (vyména v roce 2014) +
kotlli odpovida jejich véku, moralné a technicky jsou jiZ zastaralé,
energeticky nesetrné a neni mozné garantovat jejich dalsi
bezproblémovy provoz. Provozovatel kotelny — spole¢nost GTerma Vybor
informovala, ze nahradni dily jsou k dispozici pouze v omezené mire. Je proto
nutné zvazit preventivni a predem planovanou vymeénu bojleru + kotlU za



nove — kondenzacni. V pfipadé vypadku (neopravitelné zavady) jednoho kotle
Jjsme schopni udrzet stavajici komfort (TUV + topeni) s jednim kotlem pouze
do teploty cca +5 st. celsia. V pfipadé vymeény bychom museli pfistoupit

k vymeéné obou kotll (neni mozna pouze vyména jednoho), soucasti vymeény
by museli byt i stavebni Upravy komina. Vybor proto navrhuje, ze ve
spolupraci s GTerma pripravi a predlozi élenum nabidku rekonstrukce
spolecné kotelny s cilem realizace v Iété 2026, tak aby se minimalizovali
negativni dlusledky omezeni provozu pro ¢leny. Naklady rekonstrukce
aktualné Vybor odhaduje na cca 500.000, - Kc.

PV SVJ zada majitele bytovych jednotek, aby zkontrolovali stav a
dostupnost postovnich schranek prislouchajicich ke své bytové jednotce.
V pfipadné potifeby bude zabezpecena oprava, resp. vymeéna zamkd. V této
souvislosti dale upozornuje Cleny, Ze k bytové jednotce nalezi pouze jedna
postovni schranka. PV SVJ i timto zpUsobem zada majitele, aby si radné
oznacili své postovni schranky. Pokud ¢len pozada o uzivani dalsi postovni
schranku (pokud je volna), z hlediska spravedlivého a rovného pristupu a jako
dobry hospodar, Vybor SVJ navrhuje uctovat v takovémto pfipadé najemné
ve vysi 50,- KE mésicne.

PV SVJ sdéluje, Ze v roce 2025 (vice v samostatném bodu - Plan oprav a
udrzby 2025) budou prioritou nasledujici opravy: oprava oken, vC. drevénych

konstrukci (i téch ,tézko dostupnych* z plosiny), oprava omitek (vnéjsiho
plasté budovy), oprava - vymeéna schodd do garaze.

Posledni prosba a Zadost je, aby ¢lenové sledovali nase webové stranky,
kde prubézné zvefrejriujeme vSsechny informace k chodu a provozu SVJ.

V Praze dne 6. 2. 2025

Za Vybor SVJ K lesu 345: Mgr. Martin Maruniak, predseda Vyboru



