Stanovy Spolecenstvi viastnikii jednotek domu K Lesu ¢.p. 345 — Kamyk,
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STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK DOMU
K Lesu &.p. 345 — Kamyk, v ulici K Lesu 345/8, 142 00 Praha 411 — Kamyk, IC: 27 89 52 62

Clanek 1 — Zakladni ustanoveni

(1) Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu K Lesu €.p. 345, Kamyk.

(dale jen ,,Spolecenstvi“)

(2) Sidlo Spolecenstuvi: K Lesu &.p. 345, or.¢. 8, Praha 4 — Kamyk, PSC: 140 00.

(3) Spolecenstvi je pravnickou osobou, kterd vznikla na zédkladé zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly

nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a

doplnovaly nékteré zdkony a je zaloZeno za Ucelem zajisténi spravy domu a pozemku.

Clanek 2 - Pfedmét ¢innosti

(1) Cinnost Spolecenstvi spociva v zajistovani spravy domu &.p. 345, v ulici K Lesu 8, obec Praha 4 — Kamyk
(dale jen ,DGm“) a Pozemk( ve spoluvlastnictvi ¢lenl Spolecenstvi, tj. Pozemk( ¢.parc. 888/33, 888/19,
888/54, 888/55, obec Praha, k.U. Kamyk (déle jen ,Pozemky*).

(2) Spolecenstvi je pfi naplfiovani svého Ucelu zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo ¢i neprimo podilet na podnikani nebo jiné c¢innosti podnikatel(
nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(3) Spolecenstvi mlzZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy Domu a Pozemkad.

(4) Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého Gcelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
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(5) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Ghradé ztraty jiné osoby, ani k Uhradé ¢i zajisténi dluh( jiné

osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

(6) Spolecenstvi se mizZe stat ¢clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnik( jednotek nebo vlastniky

jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni; v ramci tohoto Clenstvi se
mUZe Spolecenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych prispévkd nebo vklad( této pravnické osobé.
Obdobné se mize sdruzit s jinym spolecenstvim vlastnikd za Ucelem vzajemné spolupréace pfi zajistovani

svého ucelu.

Clanek 3 — Pravidla pro spravu Domu a Pozemki a pro uzivani spoleénych &asti

A. Pravidla pro spravu Domu a Pozemk:

(1)

(2)

Sprava Domu a Pozemk( zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnik(
nutné nebo Ucelné pro rfadnou péci o DUm a Pozemky jako funkcni celek a zachovani nebo zlepseni
spolecnych casti. Sprava Domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pripravou a provadénim zmén spolecnych
Casti nastavbou, pristavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uZivani, jakoz i zfizenim, udrZzovanim nebo
zlepsenim zatizeni v Domé nebo na Pozemcich slouZicich vsem spoluvlastnikim Domu. Sprava se vztahuje

i na spolecné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spravou Domu se rozumi zejména:
a) provoz, Udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné zmény spoleénych ¢asti Domu a PozemkU véetné zmén
vedoucich ke zméné v tUcelu jejich uzivani; tyka se také vsech technickych zafizeni Domu jako spolec¢nych
Casti, dale spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle stanov
Spolecenstvi nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni

naklady,

b) zajisténi revizi a oprav technickych siti, spole¢nych technickych zfizeni Domu, rozvod( energii, véetné
tepla, teplé vody, pitné vody, svislych a vodorovnych rozvodd vody a odvodd odpadnich vod,
vzduchotechniky, spolecné televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémiU k pfijmu a rozvodu
televiznich, rozhlasovych a jinych signall, jakoZ i elektrickych sdélovacich zafizeni v Domé, a jinych
spolecnych zafizeni podle technického vybaveni Domu,

c) zajistovani oprav a rekonstrukci spoleénych ¢asti véetné havarijni udrzby,

d) zajistovani protipozarniho zabezpeéeni Domu (véetné hromosvodu), jeho provozu, oprav a revize,

Strana 2 (celkem 22)




Stanovy Spolecenstvi viastnikii jednotek domu K Lesu ¢.p. 345 — Kamyk,
v ulici K Lesu 345/8, 142 00 Praha 411 — Kamyk, IC: 27 89 52 62. Platné od 1.5.2017

e) zajistovani revizi, oprav, prohlidek a ¢isténi komin(,
f) idrzba Pozemk( a udrzba pristupovych cest na Pozemcich,
g) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti pozadovat v odlvodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich predpisti vyZzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo

neméni spole¢né ¢asti,

h) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou Domu

a PozemkuU a vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k Domu,
i) zajisténi plnéni sluzeb poskytovanych spolu s uzivanim jednotlivych jednotek v Domé, spolecnych casti
Domu a Pozemkd, s vyjimkou téch, které si zajistuji ¢lenové Spolecenstvi od dodavatele pfimo (napf¥.
dodavka elektrické energie),
j) pojisténi Domu,
k) stanoveni a vybirani predem urcenych financnich prostfedkd od clend Spolecenstvi na naklady
spojené se spravou spolecnych casti Domu a Pozemk( (dale jen "pFispévky na spravu Domu a
Pozemku"), stanoveni zaloh na Uhradu cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani, jakozZ i dalsich
prispévka, které jsou z rozhodnuti Spolecenstvi vybirany.
I) vedeni evidence plateb ¢lenli Spolecenstvi a jejich vyuctovani, pfipadné dalSich plateb, které jsou z
rozhodnuti Spolecenstvi vybirdny, vedeni evidence nakladld vztahujicich se k Domu, Pozemkim a k
¢innostem Spolecenstvi,
m) zfizeni bankovniho U¢tu Spolecenstvi a hospodareni s finanénimi prostredky
n) vedeni Ucetnictvi SpoleCenstvi v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy,

o) vedeni seznamu ¢lenld Spolecenstvi,

p) uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji

pravni pfedpisy nebo vyplyvaji se stanov nebo usneseni shromazdéni
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q) dalsi ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

(3) Za ucelem zajisténi provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou Domu a Pozemkd, je
Spolecenstvi opravnéno na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit smlouvu o poskytovani sluzeb s treti
osobou — spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo prdvnickd osoba. Tim neni dotena plsobnost a
odpovédnost Spoledenstvi za zajistovani ¢innosti dle zakona a téchto stanov, ani vyluéna plsobnost organu

Spolecenstvi dle zakona a téchto stanov.

(4) PFi uplatiovani opravnéni Spolecenstvi a povinnosti vlastnikl jednotek umoznit vstup do bytu nékterého z
dlvodl stanovenych zdkonem nebo stanovami, postupuje Spolecenstvi tak, aby co nejméné omezilo
vlastnika jednotky pfi uzivani bytu a vlastnik jednotky postupuje tak, aby mohl byt spIlnén ucel, pro ktery je

vyzvan, aby umoznil pfistup do bytu.

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti:

(1) Vlastnik jednotky je opravnén:

a) uzivat spolecné casti spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby nebyla dotfena prava ostatnich
vlastnikd jednotek v Domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a

téchto stanov,

b) uzivat spolec¢né ¢asti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleénych Casti a jejich obvyklému uzivani,

dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecénost,

c) dodrZovat obecné principy souziti v Domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani

spolecnych casti, véetné domovniho radu (pokud je usnesenim shromazdéni schvalen).

(2) Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spoleénych &astech jakékoliv pfedméty (na spoleénych
chodbach, na spolecnych balkonech ¢i lodziich prfistupnych pfimo ze spolecné chodby nebo ze spolecného
schodisté). Pokud by tak ucinil, je opravnéno Spolecenstvi nechat po predchozi vyzvé takové predméty ze

spolecnych casti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.
(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolecnych ¢astech volné nepobihala Zadna jim chovana domaci

zvitata nebo domadci zvirata osob, které bydli nebo jsou na navstévé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato

zvirata znedisti spolecné ¢asti, je povinen na svlj naklad zajistit uklid tohoto znecisténi.
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(4) Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi Domovniho fadu, pokud je
Spolecenstvim vydan (tj. schvalen usnesenim shromazdéni), ktery urcuje dalsi podrobnosti o pravidlech pro

uzivani spolecnych ¢asti.

(5) Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach Domu nebo zdvady a poskozeni na jednotkach
jinych vlastnik(, které zpasobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim anebo s jeho souhlasem jednotku i

spolecné casti uzivaji, je povinen vlastnik jednotky odstranit na své naklady.

(6) V pripadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spolec¢nych &asti porusuje obvykly zpUsob jejich uZivani, nebo
napf. umisti ve spoleénych ¢astech nékteré pfedméty anebo jinak uziva spole¢né ¢asti v rozporu s obvyklym
uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej Spolecenstvi k odstranéni zavadného
jednani a urci Ihatu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude Spolecenstviv
postupovat zplsobem smérujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemzZ vsechny ucelné vynaloZené

naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek 4 — Organy Spoleéenstvi

(1) Organy Spolecenstvi jsou:

shromazdéni (dale jen ,shromazdéni“),

vybor Spolecenstvi (dale jen "vybor"),

(2) Clenem voleného organu Spolecenstvi mlze byt ten, kdo je plné svépravny a je bezGhonny ve smyslu

jiného pravniho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

(3) Clenem voleného organu Spoleéenstvi nemGze byt soucasné ten, jeho? pribuzny v fadé pfimé, sourozenec

nebo manzel / manzelka, je rovnéz ¢lenem voleného organu Spoleéenstvi.

(4) Kdo prijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i
potrebnymi znalostmi a peclivosti. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu,
aby ji v orgdnu zastupovala, jinak ji zastupuje uréeny ¢&len statutdrniho organu. Clen voleného orgénu —
fyzickd osoba vykonava funkci osobné, je vSak opravnén zmocnit pro jednotlivou pfipad jiného ¢lena téhoz

organu, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.
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(5) Funkéni obdobi ¢lend volenych organ( Spolecenstvi je 3 roky; pocind dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale konéi odstoupenim z funkce, odvoldnim z
funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve Spolecenstvi. Za clena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede

shromazdéni novou volbu, a to do 60 dnl po zaniku jejich funkce.

(6) Clen voleného organu Spoleéenstvi miize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu Spolecenstvi maze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan

shromazdénim.

(8) Clen voleného organu Spolecenstvi mdze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit Spolecenstvi. Jeho funkce zanika uplynutim dvou mésici ode dne dojiti

pisemného oznameni.

(9) Shromazidéni mize volit ndhradniky ¢len volenych organl Spolecenstvi v poétu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lent organu, spolu s uréenim jejich poradi. Ndhradnik nastupuje na misto ¢lena organu,
jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati

ustanoveni odstavce (2) obdobné.

Clanek 5 — Shromazdéni

NejvysSim orgdnem Spolecenstvi je Shromazdéni. Shromazdéni tvofi vsichni vlastnici jednotek jako
¢lenové Spolecenstvi. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se ucastni

jedndni a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym zastupcem.

(2) Do vyluéné plisobnosti shromazdéni patii rozhodovani o:

a) zméné prohldseni o rozdéleni prava k Domu a Pozemk(im na vlastnické pravo k jednotkam

b) zméné stanov,

c) volbé a odvolani ¢lentd volenych orgadni a rozhodovani o vysi jejich odmény,

e) zméné ucelu uzivani Domu, zméné Domu, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a
opravach spolecnych ¢asti,

f) schvéleni Gcletni zavérky, predlozené vyborem, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni Spolecenstvi a spravé Domu; pokud je sprdva Domu a ¢innosti s ni souvisejici vykondavany
na zakladé smlouvy Spolecenstvi s jinou osobou, predkladd zpravu rovnéz tato osoba v rozsahu a

zpUsobem uvedenym ve smlouvé,
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g) vysi prispévkd Elenli Spolecenstvi na spravu Domu a Pozemk(, popfipadé o vysi a zplsobu placeni
dalsich prispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. 3 stanov

h) wvysi zaloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni svéreno
vyboru,

i) zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny Spolecenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

j)  vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim Spolecenstvi k tomu pfislusnym orgdnem Spolecenstvi
podle zdkona a podle téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéri do plsobnosti vyboru,

k) nabyvani nemovitych a movitych véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez ¢astka uréend usnesenim
shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém pfipadé,

I) stanoveni vyse odmény ¢lenl vyboru,

m) rozdéleni pFipadného zisku z hospodareni Spolecenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti,

0) schvalovani rozpoctu Spolecenstvi,

p) dalSich zdlezZitostech Spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti

vyhradi.

Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

Statutarni organ svold shromazdéni i z podnétu vlastnik(l jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech
hlast, nejméné vsak dvou z nich, a to do 30 dnl od doruceni tohoto podnétu. Nesplni-li statutarni organ
povinnost svolat shromazdéni podle tohoto odstavce, jsou opravnéni shromazdéni svolat tito vlastnici
sami na naklad Spolecenstvi. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnikd jednotek, mize byt porad zasedani

zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

Shromazdéni se svolavd pisemnou pozvankou, kterd se doruci vSem c¢lendm Spolecenstvi, a soucasné

vyvési v domé na domovni vyvésce Spolecenstvi.

(6) Pisemna pozvanka musi byt doruCena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni prede dnem konani

shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdeéni.
Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové Spolecenstvi seznamit s podklady k nejdulezitéjSim
bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny. Doruceni pozvanky se provadi jejim
vyvésenim na vyvésce Spolecenstvi a vhozenim do postovni schranky v Domé, pripadné zaslanim na e-
mailovou adresu clena spolecenstvi, pokud o to ¢len spolecenstvi pozada vybor a svoji adresu uvede a

pfipadné nasledné a aktualizuje.
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(7) Jednani shromazdéni fidi predseda yboru nebo povéreny Clen vyboru; v ptipadé svolani shromazdéni
svolavatelem podle odstavce (4) tohoto clanku, fidi jedndni shromazdéni clen Spolecenstvi zmocnény

timto svolavatelem.

(8) Shromazdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji vétsinu vSech hlast. K
prijeti usneseni se vyZzaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnikd jednotek, pokud zakon nebo tyto

stanovy neurcuji jinak.

(9) Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na Shromazdéni pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych castech; spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jméni, maji

spolecné jeden hlas.

(10) Je-li pro to duleZity dlivod, miZe prehlasovany vlastnik jednotky nebo i Spolecenstvi, pokud je vlastnikem
jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho muZe téZ navrhnout, aby soud doc¢asné
zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tfi mésici ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho privo zanika. Je-li pro to dilezZity divod, mlze
kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni radné

predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

(11) 2/3 vétsiny hlast pfitomnych vlastnik( jednotek je zapottebi k ptijeti usneseni o

a) zméné stanov,

b) zméné prohlaseni podle § 1169 Zak. ¢. 89/2012, obcansky zakonik,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce, pokud dotéeny vlastnik v pisemné formé s

uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, k zajiSténi pohledavky vyplyvajici z avéru poskytnutého na

naklady spojené se spravou Domu,

d) ozméné zpUsobu rozucétovani sluzeb na jednotlivé viastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni Spolecenstvi

f) modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych casti, jimiz se neméni vnitini usporadani Domu a
zaroven velikost spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢astech

g) uzavreni smlouvy o Uvéru véetné schvaleni vyse a podminek tvéru

(12) K prijeti usneseni o0 zméné ucelu uzivani Domu je zapotrebi souhlasu vsech vlastnik( jednotek.

(13) Ke zvoleni ¢lenl vyboru je zapotrebi souhlasu vétsiny hlast pritomnych ¢lenl Spolecenstvi.
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(14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovidd svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Gdaje o pribéhu jednani,
plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu tvori zejména
listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projedndavanym bodUm. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k

jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

(15) Clen Spoleéenstvi mGZe zmocnit na zakladé pisemné plné moci jiného ¢lena Spoleéenstvi nebo kteroukoliv
jinou osobu, aby ho zastupovala pfi Ucasti na shromazdéni, a to véetné hlasovani. V pfipadé zastoupeni se
zastupce Clena Spolecenstvi na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem
osvédcujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obchodniho rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a
plnou moci udélenou clenem Spolecéenstvi, za kterého se shromazdéni ucastni, nebyla-li plnd moc k Ucasti

na vSech shromazdénich predlozena Spolecenstvi dfive.

(16) Ustanoveni odstavce (14) se pfimérené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.

(17) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, miZe osoba, kterd je oprdvnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé (per rollam) do 1 mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici

jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani. Toto neplati pro rozhodnuti 0 zméné stanov.

(18) Statutarni organ muze rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo rozhodnuto v pisemné

formé mimo zasedani (per rollam) také v téchto dalSich zaleZitostech:

a) zména c¢lena vyboru Spolecenstvi,
b) investice hrazeného z fondu oprav,

c) rozpocet Spoledenstvi.

(19) Navrh na rozhodnuti vlastnik(l jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat alespor

a) navrh usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespon tdaj o tom, kde jsou
tyto podklady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

c) stanoveni lhaty, ve které ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadreni k navrhovanym usnesenim
(souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato Ih(ta ¢ini patnact (15) dnl ode dne, kdy byl navrh na

rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni vlastniklim jednotek odeslan.
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(20) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas vétsiny vsech vlastnik(l jednotek, pokud by se vSak ménila
velikost podild na spolecnych ¢astech nebo pomér vyse prispévku na spravu Domu a Pozemku jinak nez

v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnik( jednotek.

(21) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni vlastnika jednotky adresované statutarnimu organu
Spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni

navrhu rozhodnuti.

(22) Statutdrni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah pfijatého
usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti (15) dnli ode dne uplynuti Ih{ty pro doruceni vyjadreni

k ndvrhu (navrhim) usneseni.

Clanek 6 — Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgdnem Spolecenstvi. Ridi a organizuje béZnou ¢innost Spoleéenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou Domu a s predmétem cinnosti Spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti

vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim orgdnem Spolecéenstvi. Za vybor jednd navenek jeho pfedseda, v dobé nepfitomnosti
predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jedndni, které cini vybor, musi byt
podepsan predsedou nebo mistopredsedou a dalSim clenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s

mistopredsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Funkéni obdobi ¢lena vyboru &ini 3 roky.
Pfedsedu a mistopredsedu voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava. Zvoleny predseda a
mistopfedseda mulzZe ze své funkce predsedy vyboru odstoupit pisemnym prohlasenim ucinénym vici
ostatnim c¢lendm vyboru. Nevyplyva-li z projevu vile odstoupivsiho predsedy jinak, nedotyka se jeho

odstoupeni z funkce predsedy vyboru jeho dalsiho ¢lenstvi ve vyboru.
(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou cinnost Spolecenstvi. V
naléhavych pripadech ¢i pfi necinnosti predsedy a mistopredsedy muize schlzi vyboru svolat kterykoliv

¢len vyboru.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti.
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Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenll. K pfijeti usneseni je zapotiebi

nadpolovi¢ni vétsiny hlast pritomnych clenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu

vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz dlivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim povinnosti pfi vykonu své funkce, se ridi

(9)

ustanovenimi obé&anského zakoniku. Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpGsobil porudenim své

povinnosti pFi vykonu funkce.

Vybor jako vykonny orgdn Spoleéenstvi zejména:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

zajistuje zéleZitosti Spolecenstvi ve vécech spravy Domu a Pozemkd a dalich ¢innosti Spolecenstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti SpoleCenstvi, zejména k zajiSténi oprav,
pojisténi Domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni ptiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich predpisQ,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdeéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodareni Spolecenstvi, zpravu o spravé Domu a Pozemk( a o dalsich ¢innostech Spolecenstvi, které
obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, adrzbé a povinnych revizich
véetné Uudajl o poufZiti a stavu prispévkd na spravu Domu a Pozemku,

pfedklddd k projednani a schvaleni uletni zdvérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢lentim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkd na naklady spojené

h)

se spravou Domu a Pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk nebo preplatki,

zajistuje v€asné plnéni zavazkl Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti vici
tretim osobam a vcasné uplatfiovani pohledavek Spolecenstvi,

predklada navrhu rozpoctu na dalsi obdobi.

(10) Vybor jako statutarni organ Spolecenstvi zejména

a)

v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromdazdéni ini pravni jednani jménem

Spolecenstvi navenek ve vécech predmétu cinnosti Spolecenstvi,
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b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluieb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢&ini vaci
dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk(l nebo k nahradé
vzniklé Skody,

c) vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenlim Spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku Spolecenstvi vedenému prislusSnym soudem

uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstriku.

(11) V pasobnosti vyboru je dale rozhodovani:
0 nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci,

0 opravé nebo stavebni Upraveé spolecnych ¢asti Domu,

pokud celkova castka pofizovacich cen movitych véci v pfipadé nabyti, resp. zlstatkovych cen
v pfipadé zcizeni a zatiZeni, a naklad( oprav nebo stavebnich Uprav spolecnych casti nepresahuje
v kalendarnim roce v souhrnu 250.000,- K¢; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vybor vidy o
provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajicich do vylu¢né plsobnosti shromazdéni,
svola nasledné shromazdéni, jemuz predloZi zpravu o nezbytné provedenych opravach k odstranéni

havarie ke schvaleni.

(12) Kazdy clen vyboru ma pravo na odménu za vykon své funkce ve vysi stanovené rozhodnutim shromazdéni.

Clanek 7 - Jednani dalsich osob za Spolecenstvi

(1) Shromazidéni mdZe rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro SpoleCenstvi vykondvat zaméstnanec

(zaméstnanci) Spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni cinnosti nebo dohody o

provedeni prace.

(2) Pracovni zarazeni a vymezeni jednani, které je zaméstnanec opravnén Ccinit za Spolecenstvi v ramci

pracovnépravniho vztahu podle odstavce (1), musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce (1) musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani

za Spolecenstvi.

(4) Plsobnost podle odstavce (1) a (2) nebo jeji ¢ast mizZe shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru.
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€lanek 8 — Vznik a zanik ¢lenstvi ve Spolecenstvi

(1)

(2)

(3)

Cleny Spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery Spoleéenstvi vzniklo. Clenstvi ve Spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Clenstvi vznika:

a) dnem vzniku Spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku Spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni

vzniku Spolecenstvi.

Spole¢nymi cleny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného CElenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a

nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na schizi
shromazdeéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len Spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému

podilu na spole¢nych ¢astech, pricemz vaha hlasu je nedélitelna.

(4) Clenové spoluvlastnici zmocni spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vii¢i Spolecenstvi, co?

plati rovnéz pro Ucast a hlasovani na shromazdéni. V pripadé, Ze ¢lenové spoluvlastnici spole¢ného
zastupce nezmocni, uvede se v prezencni listiné shromazidéni nepfitomnost spole¢ného zdastupce

spolec¢nych ¢lend.

(5) Cleny Spolecenstvi, jejich? ¢lenstvi vznikne za trvani Spolecenstvi, zapise Spoleéenstvi do seznamu ¢leni

(6)

Spolecenstvi neprodlené poté, kdy clen Spolecenstvi ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V
seznamu clent Spolecenstvi musi byt u kaZzdého ¢lena Spolecenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data

narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

Clenstvi ve Spoleéenstvi zanika

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) dmrtim ¢lena Spolecenstvi — fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena Spolecéenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi,

e) dalSim zpUsobem, pokud to stanovi zakon.
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Spolecné clenstvi ve Spolecenstvi zanikda a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména predchoziho

spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného ¢lena Spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto

zménu je povinen ¢len Spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru Spolecenstvi.

(8) Za dluhy Spolecenstvi ruci kazdy c¢len Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych

¢astech.

Clanek 9 - Clenska prava a povinnosti a zptsob jejich uplatiiovani

(1) Clen Spolecenstvi uplatiiuje sva prava vlastnika jednotky a ¢lena Spoledenstvi zptsobem uvedenym v

(2)

prislusnych ustanovenich zdkona a téchto stanovach a ma zejména pravo

a)

Ucastnit se veskeré Cinnosti Spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem a

témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ucasti

na rozhodovani mimo zasedani

c)

d)

e)

g)
h)

volit a byt volen do organt Spolecenstvi,

predkladat orgdniim Spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti Spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni ptipadnych preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladl pro jedndni shromazdéni, do zapisu ze schlze shromazdéni, do smluv
sjednanych Spolecenstvim a do podkladl, z nichZ vychazi urceni vySe jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou Domu a Pozemku a s doddvkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky
sezndmit se, jak Spolecenstvi hospodati a jak Dim nebo Pozemek spravuje,

nahliZet do Ucetnich knih a dokladd Spoleéenstvi,

spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat jednotku jakoZ i uZivat spolec¢né casti, nesmi
vsak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit sposlecné
véci

dalsi prava uvedenad v zakoné a v téchto stanovach.

Clen Spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena Spolecenstvi uvedené v ptisludnych

ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a)

dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organli Spolecenstvi

schvalena v souladu se zakonem a témito stanovami,
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b) hradit vcas stanovené prispévky na spravu Domu a Pozemku,

c) hradit vcas stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z

vyuctovani,

d) ridit se pfi uzivani spolecnych Casti a spolecnych zafizeni Domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastniku jednotky vykon jeho prav ani ohrozit, zménit nebo
poskodit spolec¢né ¢asti;

f) odstranit na sv(j naklad zadvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych ¢astech
zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

g) umoznit instalaci a UdrZbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet namérenych hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo Domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, €ini vyzvu
pisemné vybor alespon 3 dny predem,

i) oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro
zapsani do seznamu ¢lend Spoledenstvi a pro potieby spravy Domu,

j) oznamovat Spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse prispévkd na spravu Domu a Pozemku

zavislé téZz na poctu ¢lend domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,

k) predat vyboru ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi stavebni Upravy jednotky,

jejimz je vlastnikem,

1) oznamovat Spolecenstvi zmény tykajici se osob Zijicich v jeho bytové jednotce, zejména pak kontakt(
(v€etné mobilniho telefonu a emailu) na najemce nebo podnajemce, a to nejpozdéji do 5 dnd ode dne,
kdy ke zméné doslo. Majitel jednotky je také neprodlené povinny informovat svého ndjemce nebo
podnajemce o povinnosti se fidit pfi uzivani spolecnych casti a spolecnych zafizeni Domu pravnimi
predpisy, stanovami spolecenstvi a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni. V pripadé
vzniku Skod vzniklych nespravnym uzivanim spolecnych Casti a spolecnych zafizeni Domu ndjemcem

nebo podnajemcem, za jejich odstranéni (zejména financné) odpovida majitel jednotky,

m) informovat vybor o nutnosti opravy nebo Upravy jednotky bez zbytecného odkladu na email:

vybor@klesu345.cz a umozZnit za timto Ucelem pristup do jednotky a informovat vybor o pribéhu a

vysledku opravy nebo Upravy,

n) fidit se pravidly pro spravu Domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, jakoz i zajistit jejich dodrzovani

najemci a podnajemci jednotky,
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0) dalsi povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

(3) Na navrh Spolecenstvi vlastnikd nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu podstatné omezujicim

nebo znemozZiujicim vykon prava ostatnich vlastnikd jednotek.

Clanek 10 — Pravidla pro tvorbu rozpoétu Spoleéenstvi, pro prispévky na spravu Domu, Ghradu cen sluzeb a

dal3ich plateb a pro zptisob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu Spoledenstvi

Spolecenstvi sestavuje na kazdé Gcetni obdobi rozpocet. Uéetnim obdobim se rozumi kalendarni rok.
Navrh rozpoctu Spolecenstvi pfipravuje vybor a predklada jej ke schvdleni shromazdéni tak, aby shromazdéni o
schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku pfedchazejiciho tomu roku, pro ktery se rozpocet

schvaluje.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoCtu je zabezpecleni vyrovnanosti rozpoctu, vytvoreni dostatecné
finan¢ni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy spoleénych ¢asti a pouZiti prostfedkll pouze na ucel, na

ktery byly urceny, a to tak, aby jejich cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

(3) Rozpocet zahrne veskeré predpokldadané naklady na spravu Domu a Pozemku za kalendarni rok, a to

zejména:

a) vysi predpokladanych naklad( souvisejicich s vlastni Cinnosti Spolecenstvi, vyjma nakladl na opravy,
udrzbu, rekonstrukce a modernizace, pfiéemz tyto zahrnuji zejména naklady na pfispévky na odménovani
¢lenl organl Spoledenstvi, na vedeni Ucetnictvi, naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uctd,
naklady na chod kancelafe Spolecenstvi, véetné vybaveni této kancelare; pfi stanoveni vyse téchto naklad
se prihlédne zejména k vysi téchto nakladl v predchozich obdobich, k predpokladanému vyvoji cen, ke

smluvnim ujedndnim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladd pro budouci icetni obdobi;
b) vysi predpokladanych nakladd na béiné opravy a Udribu (na zadkladé zkusSenosti s pravidelné se

vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich), s ptihlédnutim k dalSim potfebam v prislusném Gcetnim

obdobi;
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c) vysi planovanych nakladd potrebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich Uprav; kromé toho se vezme v Uvahu i potfeba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem
na stafi Domu, které se mohou v budoucnu v delsim c¢asovém horizontu predpokladat v dasledku

opotrebeni ,,casem”.

(4) Rozpocet nakladl pod odst. 3 pism. a), b) se stanovi na ro¢ni obdobi.

(5) Rozpocet nakladi uvedenych pod odst. 3 pism. c) se stanovi na delSi nez ro¢ni obdobi a znéj se

s prihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden (1) rok.

(6) Spolecenstvi mizZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoleénych ¢asti uzavfit smlouvu o

uvéru. Vysi a podminky dvéru schvaluje shromazdéni.

(7) Rozpocet zahrnuje veskeré prijmy Spolecenstvi, kterymi jsou zejména:

a) pfispévky ¢lent Spolecenstvi na spravu Domu a Pozemkd;

b) droky z prodleni prijaté od ¢lenli Spolecenstvi z divodu prodleni s platbami pFispévkd na spravu Domu a
PozemkU;

c)uroky z prodleni prijaté od cleni Spolecenstvi z dlivodu prodleni s platbami za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatk( z jejich vyuctovani;

d) uroky z vkladli na bankovnich uc¢tech Spolecenstvi;

e) pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni povinnosti

f) ze smluv sjednanych Spoleéenstvim;

g) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spolecenstvim tykajici se spolecnych ¢asti a bonifikace za
ptiznivy Skodni priibéh a

h) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem Spolecenstvi.

(8) Prijmem Spolecenstvi nejsou prijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou

hrazeny na bankovni Gcet Spolecenstvi; jde zejména o tyto prijmy

B.

a) ndjemné z pronajmu spole¢nych ¢asti Domu,

b) Uroky z prodleni nebo pokuty placené z dlivodu prodleni najemc( téchto spolecnych ¢asti Domu s
platbami ndjemného a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych ¢asti Domu vcetné
nedoplatkl z jejich vyuctovani a

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v Domé pro tyto osoby.

Pravidla pro pfispévky na spravu Domu a Pozemkd
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(1) Clenové Spoleéenstvi jsou povinni prispivat na naklady spojené se spravou Domu a Pozemk( podle velikosti

svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde k jiné dohodé ¢len(li Spolecenstuvi.

(2) Slouzi-li néktera ze spolecnych ¢asti jen nékterému clenu Spolecenstvi k vyluénému uzivani, stanovi se vyse
pfispévku se zfetelem k povaze, rozmérlim, umisténi a rozsahu povinnosti ¢lena Spolecenstvi spravovat tuto

Cast na svQj naklad.

(3) Prispévek na spravu Domu a Pozemkl plati ¢lenové Spolecenstvi na ucet SpolecCenstvi k poslednimu dni

v kalendarnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(4) Prispévky uréené na odmérnovani osoby, ktera dlim spravuje nebo ¢lenU jejich organ(, na vedeni Ucetnictvi

a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.

(5) Nevycerpany zlstatek poskytnutych prispévkl na sprdvu Domu a Pozemkl se s jednotlivymi cleny

Spolecenstvi nevyporada a prevadi se do nasledujiciho kalendarniho roku, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

(6) Podle zasad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se z predpokladanych naklad( stanovenych postupem podle
jednotlivych bodl pism. A stanovi podil na predpokladanych roc¢nich nakladech a mésicni podil na kazdého

¢lena Spolecenstvi.

(7) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd Spolecenstvi povinnost pfispévky na spravu Domu a
PozemkU ke dni Ucinnosti prevodu vyporadat. Spolecenstvi je oprdvnéno vyporadat s plivodnim vlastnikem
jednotky prispévky na sprdvu Domu a Pozemk( ke dni, jeZ si stanovi vzajemnou dohodou, avsak pouze
v pfipadé, Ze vyporadani prispévkd na spravu Domu a Pozemkl bude objektivné mozné provést a nebude Cinit

Spolecenstvi znacné obtize ¢i nepfimérené naklady.

C. Rozuctovani nakladid na sluzby

(1) Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
b) dodavka tepla a teplé vody,

c) odvoz komunalniho odpadu,

d) osvétleni spolecnych prostor v Domé,

e) uklid spole¢nych prostor v Domé,

f) provoz vytahu,
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g) odvoz odpadnich vod a cisténi jimek,

h) dalsi sluzby sjednané mezi Spolecenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdeéni.

(3) Clenové Spoledenstvi plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na Géet Spolecenstvi k poslednimu dni
kalendarniho mésice spolu s prispévky na spravu Domu a Pozemku. Vysi mésicnich zaloh na jednotlivé sluzby
urc¢i statutarni organ jako mésicni podil dle skutecnych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé zucétovaci
obdobi s pfihlédnutim k predpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni orgdn ma
pravo zménit v priibéhu zuctovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to jen v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby & zméné poctu osob rozhodnych pro roztétovéni. Clen Spolecenstvi ma pravo pozadovat Upravu

vySe zaloh ze stejného dlivodu jako v predchozi vété.

(4) Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru namérenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruzinych vodomérli ve vsech jednotkach, rozhoduje o
rozuctovani téchto nakladl shromazdéni,

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuctuji podle pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro
rozuctovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi
konecné spotrebitele,

c) naklady uvedené v odst. 1 pism. c) se rozuctuji stejnou ¢astkou na kazdy byt,

d) naklady uvedené v odst. 1 pism. d) — h) se rozuctuji stejnou ¢astkou na kazdy byt.

(5) Osobou rozhodnou pro rozuétovani se rozumi:

a) ¢len Spolecenstvi, nepfenechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zzit
v jednotce v souhrnu po dobu delSi neZ dva (2) mésice v pribéhu zucétovaciho obdobi,
b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez

dva (2) mésice v pribéhu ziGcétovaciho obdobi.
(6) Vlastnik jednotky (spolecny zastupce v pripadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni
manzelll) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit zmény v poc¢tu osob rozhodnych pro

rozuctovani.

(7) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, a to nejpozdéji do Ctyr (4)

mésicl po skoncéeni zictovaciho obdobi.
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(8) Vzdjemné financni vyporadani preplatkd a nedoplatk(l se provede nejpozdéji do tfech (3) mésici ode dne

doruceni vyuctovani clenovi Spolecenstvi.

(9) Clen Spolecenstvi mliZe ptipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuétovani sluzeb predloZit neprodlené po

doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti (30) dnl ode dne doruceni.

(10) Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti jeho Clena nejpozdéji do péti (5) mésict po skonceni
zuctovaciho obdobi doloZit ¢lenovi ceny jednotlivych sluzeb, zplisob stanoveni vyse zaloh na tyto sluzby, zplsob
rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyuétovani sluzeb a umoznit vlastniku potizeni kopii podkladi

podle téchto stanov.
(11) O zméné zplsobu rozucétovani sluzeb rozhodne shromazdéni 2/3 hlash pfitomnych; nedojde-li k rozhodnuti

shromazdéni, rozuctuji se naklady na sluzby podle téchto stanov, neupravuji-li stanovy pravidla pro

rozuctovani, pak se sluzby rozuctuji dle ustanoveni pfislusného provadéciho predpisu k ob¢anskému zédkoniku.

D. Majetek a hospodareni Spoledenstvi

(1) Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na Uhradu pfispévkd na
spravu Domu a pozemk( dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na Uhradu sluZeb spojenych

s uZivanim jednotek a dalSimi finanénimi prostredky ziskanymi v ramci ¢innosti Spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude Spolecenstvi, mlze uZivat jen k ucellim uvedenym v

ustanovenich obcanského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a v téchto stanovach.
(3) Je-li ¢len Spolecenstvi v prodleni s platbou prispévku nebo s platbami za plnéni spojena nebo souvisejici s
uzivanim jednotky, véetné nedoplatkd z jejich vyuctovani, je ¢len Spoleéenstvi vyborem upominan, pti delSim

prodleni i opakované a je povinen zaplatit Urok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisg.

(4) Vybor bude pravidelné informovat o ¢lenech Spolecenstvi, kteti jsou v prodleni s platbami, ke kterym jsou

povinni v souladu s témito stanovami a rozhodnutim organu Spolecenstvi.

Strana 20 (celkem 22)



Stanovy Spolecenstvi viastnikii jednotek domu K Lesu ¢.p. 345 — Kamyk,
v ulici K Lesu 345/8, 142 00 Praha 411 — Kamyk, IC: 27 89 52 62. Platné od 1.5.2017

Clanek 11 — Uréeni prvnich élent statutarniho organu

(1) Prvnimi ¢leny statutarniho organu byli:

Martin Buchta, dat. nar. 28. ¢ervence 1975
Praha 3, Perunova 798/15, PSC 13000

Jan Prochazka, dat. nar. 8. zafi 1975
Praha 4 - Kamyk, K Lesu 345/10A, PSC 14200

Martin Podoldk, dat. nar. 29. kvétna 1980
Praha 4 - Kamyk, K Lesu 345/10A, PSC 14200

Clanek 12 — Zavéreéna ustanoveni

Navrh na doplnéni nebo zménu téchto stanov a jejich pfiloh mizZe podat kazdy ¢len Spolecenstvi nebo

jeho organy.

(2) O doplnéni nebo zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Schvalené zmény nabyvaji Gcinnosti dnem

schvaleni shromdzdénim, pokud z rozhodnuti shromdazdéni nevyplyva jiné datum ucinnosti.

(3) Stane-li se nékteré ustanoveni téchto stanov neplathym nebo nelcinnym, nedotykd se to ostatnich
ustanoveni stanov. Shromazdéni v nejblizsi mozné dobé takové neplatné nebo neucinné ustanoveni
nahradi ustanovenim platnym a ucinnym, které se svym ucelem, vyznamem a obsahem nahrazovanému

ustanoveni v nejvyssi mite priblizuje.

(4) V pripadech, které nejsou reseny témito stanovami, se postupuje podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢.
89/2012 sb., Obcanského zakoniku, a souvisejicich provadécich pfedpist. Tyto stanovy jsou uloZeny ve
sbirce listin rejstfiku spoleCenstvi vlastnik(i jednotek u Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u

statutarniho organu Spolecenstvi.

Tyto stanovy Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu K Lesu &.p. 345 — Kamyk, v ulici K Lesu 345/8, 142 00
Praha 411 — Kamyk, IC: 27 89 52 62., schvalilo Shromazdéni dne 20.4.2017
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Seznam €len(

Spoleéenstvi vlastnikl jednotek domu K Lesu €.p. 345, Kamyk ke dni

(pfiloha A ke stanovdm)
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