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MEMORANDUM

ZPRACOVATEL: Mgr. Petra Coufalova, advokatka, ndm. Miru 15, Praha 2, ev.c. CAK 9484
DNE: 18.3.2016

ZADAVATEL: SVJ K Lesu 345/12, 142 00 Praha 4 - Kamyk, Mgr. Martin Maruniak

I. PREDMET MEMORANDA
Predmétem tohoto stanoviska je zodpovézeni nize uvedenych otazek:

« Povinnosti Spolecenstvi vlastnikli a jednotlivych vlastnikii/ndjemnikt v oblasti pozéarni

ochrany v bytovém domé K Lesu 345/12, 142 00 Praha 4 a disledky jejich poruSeni

II. DOKUMENTACE
Dokumenty ptedlozené zadavatelem:

* zapis z jednani Shromazdéni vlastnika jednotek ze dne 29.4.2015

* zprava z preventivni prohlidky objektu K lesu 345 €. 12/2014 ze dne 16.12.2014 a €.
12/2015 ze dne 30.12.2015, vypracovné Ing. Radkem Hrachem

* kopie emailové zpravy zaslané vlastnikiim jednotek domu K Lesu 345 ze dne 18.2.2016

III. SITUACE

Ze shora uvedenych ptedlozenych podkladii vyplyva, ze na zdkladé¢ Zpravy z preventivni
prohlidky objektu K lesu 345 €. 12/2014 ze dne 16.12.2014, kterd doporucila “provést
odklizeni uskladnéného materialu, ktery nesouvisi s provozem garadzi”, byl na jednani
shromazdéni vlastniku projednan bod “Uklid garazi — proti pozarni opatieni”. Spole¢enstvi
vlastnikt akceptovalo Zpravu z preventivni pozéarni prohlidky, kterou zpracoval Mgr. Radek
Hrach. V této souvislosti povétilo Vybor SVJ, aby rozposlal do 30.6.2015 doporuc¢enym
listem vSem c¢lenim dlraznou zadost o “odklizeni uskladnéného materialu, ktery nesouvisi s
provozem gardzi,” a to dle specifikace vytykaciho protokolu. Souc¢asti vyzvy bude i pravni
stanovisko a upozornéni na ptipadny postih, ktery v ptipad¢ porusSeni pozarné bezpecnostnich

pravidel mize vlastnikiim hrozit.Usneseni bylo schvaleno 100% hlasy.
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Dne 30.12.2015 byla opét vypracovana Zprava z preventivni prohlidky objektu K Lesu 345 ¢€.

¢. 12/2015 ze dne 30.12.201, pticemz doporuceni jsou shodna jako v pfedchazejicim roce.

Dne 18.2.2016 vyzvala spravcovska firma SPRAK s.r.0., se sidlem Hurbanova 1172/7, 142 00
Praha 4 Kr¢, vlastniky bytl a gardzovych stani na adrese K Lesu 345, emailem, ve znéni “na
zdklade aktualni zpravy z preventivni pozarni prohlidky arealu K Lesu 345, Praha - Kamyk
Vas musime upozornit, Ze hromadné garaze v aredlu K Lesu 345 jsou urcené pouze pro
parkovani Vasich vozidel na vymezenych parkovacich stanich, ale nikoli jiz pro skladovani
veci, které nesouvisi s jejich provozem, nejsou v souladu s protipoZarni kontrolou a jsou tudiz
v téchto prostorach zakdazané. Sportovni potreby, krabice apod. patri do sklepii a nikoli do
spolecnych gardzi! Zaddame proto vSechny z Vas, aby gardZe pouzivali pouze k parkovini
svych vozidel a majitele techto konkrétnich parkovacich stani vyzyvame, aby nejpozdeji do

konce unora 2016 zakazané véci, uskladnény materidal odstranili.

IV.PRAVNIi POSOUZENI

Generalni prevencni povinnost a nahrada Skody
Na uvod posouzeni povinnosti fyzickych a pravnickych osob dle zakona o pozarni ochrané je

tfeba zminit generalni prevencni povinnost, ktera je upravena v zak.c. 89/2012, Sb. Obcansky
zékonik ( déle jen “NOZ”) v § 2900, kdy “Wzaduji-li to okolnosti pripadu nebo zvyklosti

soukromého Zivota, je kazdy povinen pocinat si pri svém kondni tak, aby nedoslo k nediivodné

ujme na svobode, zZivote, zdravi nebo na vlastnictvi jiného ”.

Néhrada Skody
V ptipad¢ zavinéného poruseni povinnosti stanovené zdkonem a zdsahem tak do absolutniho

prava poskozeného, je povinen Skliidce nahradit poskozenému, co tim zptsobil. Dle tzv.
domnénky nedbalosti stanovené v § 2911 NOZ, zpusobi-li Skidce poskozenému Skodu

porusenim zakonné povinnosti, ma se za to, ze Skodu zavinil z nedbalosti.

Prevencéni povinnost podle zakona o poZarni ochrané

24

Dle § 1 zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢ ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen

»zakon o pozarni ochrané®), je “Kazdy je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pricinu ke

vzniku pozZdru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvirata a majetek;, pri zdoldvani pozarii,

Zivelnich pohrom a jinych mimoradnych uddlosti je povinen poskytovat primérenou osobni
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pomoc, nevystavi-li tim vaznému nebezpeci nebo ohrozeni sebe nebo osoby blizké anebo

nebrani-li mu v tom diilezita okolnost, a potrebnou vécnou pomoc”.

Povinnost Spolecenstvi vlastniku v oblasti pozarni ochran

Spolecenstvi vlastnikii jednotek je pravnickd osoba zabezpecujici plnéni povinnosti na iseku
pozarni ochrany v souladu se zdkonem o pozarni ochrané s podrobnostmi uvedenymi ve
vyhlasce ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpe€nosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (dale jen “vyhlaSka o pozarni prevenci”). Za plnéni povinnosti na Gseku
pozéarni ochrany u pravnickych osob odpovida statutarni organ.

Zakon o pozarni ochrané urcuje 3 kategorie pozarniho nebezpeci: (i)bez zvySeného pozarniho
nebezpeci (i) se zvySenym pozarnim nebezpecim, (iii) s vysokym pozarnim nebezpecim. Je
tedy tieba, aby pravnickd osoba objekt zatadila do spravné kategorie pozarniho nebezpeci, a

podle toho plnila povinnosti na iseku pozarni ochrany.

Vychazime-li z pfedpoladu, ze bytovy diim je objekt bez zvySené¢ho pozarniho nebezpeci, pak
mezi povinnosti Spolecenstvi vlastnikil patfi mimo jiné dle § 5 odst. 1 zdkona o pozarni
ochrang¢:

e obstardvat a zabezpeCovat v potiebném mnozstvi a druzich pozarni techniku, vécné
prostiedky pozarni ochrany a pozarn¢ bezpeCnostni zafizeni se zfetelem na pozarni
nebezpe€i provozované Cinnosti a udrzovat je v provozuschopném stavu. U vyhrazené
pozarni techniky, vécnych prostfedki pozarni ochrany a pozarné bezpecnostnich zatizeni,
kromé& vyrobkii stanovenych podle zvlastnich pravnich ptedpisi, Ize instalovat a pouzivat
pouze schvalené druhy,

» vytvafet podminky pro haSeni pozarti a pro zachranné prace, zejména udrzovat volné
pfijezdové komunikace a ndstupni plochy pro pozérni techniku, unikové cesty a volny

piistup k nouzovym vychodiim, k rozvodnym zatizenim elektrické energie, k uzavérim

vody, plynu, topeni a produktovodim, k vécnym prostiedkiim pozarni ochrany a k ru¢nimu
ovladani pozarné bezpeénostnich zafizeni,

 dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpe¢nosti vyrobka nebo
¢innosti,

 oznacovat pracovisté a ostatni mista ptisluSnymi bezpecnostnimi znackami, ptikazy, zdkazy
a pokyny ve vztahu k pozarni ochrang, a to véetné mist, na kterych se nachazi vécné

prostiedky pozarni ochrany a pozarné bezpecnostni zafizeni,
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« pravidelné kontrolovat prostfednictvim odborné zptisobilé osoby, technika pozarni ochrany

nebo preventisty pozarni ochrany dodrzovéani piedpist o pozdrni ochrané a neprodlené

odstraniovat zjiSténé zavady,

* umoznit organu statniho pozarniho dozoru provedeni kontroly plnéni povinnosti na Gseku
pozéarni ochrany, poskytovat mu pozadované doklady, dokumentaci a informace vztahujici
se k zabezpeCovani pozarni ochrany vsouladu s timto zdkonem a ve stanovenych lhitach
splnit jim ulozen4 opatieni,

* poskytovat beztplatné organu statniho poZarniho dozoru vyrobky nebo vzorky nezbytné k
provedeni pozarné technické expertizy ke zjisténi pfi¢iny vzniku pozéru,

 bezodkladn¢ oznamovat izemné ptisluSnému operacnimu stiedisku hasi¢ského zachranného
sboru kraje kazdy pozar vznikly pfi ¢innostech, které provozuji, nebo v prostorach, které

vlastni nebo uzivaji.

Sankce

V piipad¢ poruSeni povinnosti stanovené dle zdkona o pozarni ochrané miize spravni urad
ulozit pokutu podle kategorie provozované ¢innosti az do vySe 500 000 K¢ u ¢innosti bez
zvyseného pozarniho nebezpeci a Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpec¢im nebo v piipadé

¢innosti s vysokym pozarnim nebezpecim 1 000 000 K¢.

Povinnost fyzickvch osob (vlastniki a najemnikia) v oblasti poZarni ochrany

Povinnosti vlastniki/najemniki jako fyzickych osob urcuje § 17 zdkona o pozéarni ochrang,

kde fyzické osoby odpovidaji za jejich plnéni a dodrzovani.

Vlastnik/najemnik jako fyzicka osoba je dle zdkona o pozarni ochrané povinna:

* pocCinat si tak, aby nedochdzelo ke vzniku pozaru, zejména pii pouzivani tepelnych,
elektrickych, plynovych a jinych spotfebic¢ii a komint, pfi skladovani a pouzivani hotlavych
nebo pozarné nebezpecnych latek, manipulaci s nimi nebo s otevienym ohném ¢i jinym
zdrojem zapaleni,

* zajistit piistup k rozvodnym zatizenim elektrické energie a k uzavérim plynu, vody a
topeni,

* plnit piikazy a dodrzovat zakazy tykajici se pozdrni ochrany na oznacenych mistech, d)

obstarat pozarné bezpe€nostni zatizeni a vécné prostiedky poZarni ochrany v rozsahu
stanoveném zakonem,

* zajistit pfistup k pozarné bezpecnostnim zafizenim a vécnym prostfedkiim pozarni ochrany
za ucelem jejich v€asného pouziti a dale udrzovat tato zafizeni a vécné prostredky v
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provozuschopném stavu; uvedené povinnosti se vztahuji na osoby, které maji uvedena

zafizeni a vécné prostfedky ve vlastnictvi ¢i uzivani,

» vytvéaret v prostordch ve svém vlastnictvi nebo uzivani podminky pro rychlé zdoldni pozaru

a pro zachranné prace,

* umoznit organu statniho pozarniho dozoru provedeni potfebnych tkond pii zjiStovani
pfi¢iny vzniku pozaru a v od@vodnénych piipadech mu bezuplatné poskytnout vyrobky
nebo vzorky k provedeni poZzarné technické expertizy ke zjiSténi pfic¢iny vzniku poZzaru,

 oznamovat bez odkladu zemn¢ piislusSnému hasi¢skému zachrannému sboru kazdy pozar
vznikly pii ¢innostech, které vykonava, nebo v prostorach, které vlastni nebo uziva, 1)

dodrzovat podminky nebo navody vztahujici se k pozarni bezpecnosti vyrobkil nebo

¢innosti.

Sankce

Pokud fyzicka osoba dle § 78 zakona o pozarni ochrané porusi mimo jiné napt. piikazy nebo
zakazy tykajici se pozarni ochrany na oznacenych mistech, nedodrzi piedpisy o pouzivani,
skladovani a manipulaci s hoflavymi nebo pozarné nebezpeénymi latkami nebo nespravnym
skladovdnim materidlu znemozni pfistup k rozvodnym zatizenim elektrické energie a

r

uzavérim plynu, vody a topeni, nevytvaii v prostordch ve svém vlastnictvi nebo uzivani
podminky pro rychlé zdolavani pozaru a pro provadéni zachrannych praci nebo neumozni

jednotce pozarni ochrany vstup na nemovitost pii zdolavani pozaru nebo provadéni

zachrannych praci anebo jinak ztizi provedeni opatfeni nutnych ke zdolavéani pozaru nebo pfi

provadéni zachrannych praci, zptsobi svym jednanim pozar a dal$i, miize ji byt spravnim
ufadem ulozena sankce az do vyse 25 000 K¢.

V. ZAVER

Jak shora uvedeno povinnosti v oblasti pozarni ochrany jsou stanoveny nejen pro
Spolecenstvi vlastnikli jako pravnickou osobu, ale taktéz pro jednotlivé vlastniky/ndjemniky.
Poruseni povinnosti stanovenych zakonem o pozarni ochrané¢ muze byt sprdvnim uradem
sankcionovano a v piipadé, ze dojde porusenim povinnosti k 4jmé na svobodé, zivoté, zdravi

nebo na vlastnictvi jin¢ho, bude Skiidce povinen nahradit poskozenému zptusobenou Skodu.
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S ohledem na skuteCnosti uvedené v tomto stanovisku lze doporudit, aby vvbor

Spolecenstvi vlastniku v oblasti pozarni ochrany:

dodrzoval povinnosti stanovené zékonem o pozarni ochrang;

vyzval pisemné doporu¢enym dopisem vSechny vlastniky/najemniky k dodrZzovani ptredpist
0 pozarni ochrané a neprodlenému odstranéni zdvad zjisténych a uvedenych v pozarnich
zpravach, spolu s poucenim o odpovédnosti vlastniki/najemniku za Skodu zplsobenou
porusenim zakonné povinnosti;

vypracoval dokument (napt. Domovni pozarni tfad, Pozarni tad apod.), ktery bude
vymezovat povinnosti vSech vlastniki a ndjemniki domu pii uzivani domu, vcéetné vSech
osob zdrzujicich se v prostordch domu z hlediska zakladnich pozadavkl poZarni prevence a
vytvoii podminky pro G¢innou ochranu Zivota a zdravi obfanii a majetku pred pozary a
pro poskytovani pomoci pii Zivelnich pohroméach a jinych mimotadnych udalostech, a s
jejich obsahem sezndmil vlastniky/najemniky na shromdzdéni vlastnikl, vyvéSenim v

domé, vhozenim do domovni schranky, umisténim na webové stranky apod.

VI. VYHRADY

Toto pravni stanovisko bylo zpracovano vyhradné pro potiebu adresata. Pii ptipravé vyse

predkladaného pravni posouzeni jsem vychazela vyluéné z vychozich dokumenti uvedenych

v Cl. I1. Pravdivost téchto informaci jsem samostatn¢é neovétovala.

Uvedené pravni posouzeni bylo zpracovano s vynalozenim odborné péce, nalezitou

zkuSenosti, se znalosti prava platného v Ceské republice. Pravni nazory vyse uvedené vSak

neposkytuji jistotu, ze v piipadném soudnim ¢i jiném fizeni bude v souladu s nimi

rozhodnuto.
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