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2. PODKLADY

[1] Nabidka sluzeb €. D2016-015374 ze dne 19.4.2016 a nasledna objednéavka.

[2] Dokumentace skute¢ného provedeni ,Bytovy dim U Lesa, k.. Kamyk, Praha 4, K Lesu 2,
vypracoval Ing. Arch. Jan Viktorin, architektonicky ateliér ABV, €islo zakazky 0334, 03/2006.

[3] CSN 73 1901 Navrhovani stfech — Zakladni ustanoveni

[4] CSN P 73 0600 Hydroizolace staveb — Z&kladni ustanoveni

[5] CSN P 73 0606 Hydroizolace staveb — Povlakové hydroizolace — Zakladni ustanoveni

[6] CSN 73 3610 Navrhovani klempitskych konstrukci

[7] CSN 73 0540 Tepelna ochrana budov

[8] CSN 73 4301 Obytné budovy

[9] CSN 73 4130 Schodisté a Sikmé rampy

[10] CSN 74 3305 Ochranna zabradli

[11] CSN 73 2901 Provadéni vnéjsich tepelné izoladnich kompozitnich systéma (ETICS)

[12] VyhlaSka €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby.

[13] VyhlaSka €. 26/1999 Sb. hl. m. Prahy, o obecnych technickych poZzadavcich na vystavbu v
hlavnim mésté Praze

[14] CSN 06 0310 Tepelné soustavy v budovach — Projektovani a montaz (2014).

[15] CSN 06 0320 Tepelné soustavy v budovach — Pfiprava teplé vody — Navrhovani a
projektovani (2006)

[16] CSN 73 5409 — Vnitfni vodovody (2013)

[17] CSN 75 6760 — Vnitini kanalizace (2014)

[18] CSN EN 12056-1-5 — Vnitini kanalizace — Gravitaéni systémy (2001)

[19] CSN EN 12828 (06 0205) - Tepelné soustavy v budovach - Navrhovani teplovodnich
tepelnych soustav (2013)

[20] CSN EN 12 7010 Vzduchotechnicka zafizeni — Navrhovani vétracich a klimatizaénich zafizeni
(1986)

[21] CSN 73 0802 Pozarni bezpegnost staveb — Nevyrobni objekty

[22] CSN 73 0810 Pozarni bezpegnost staveb — Spoleénéa ustanoveni

[23] CSN 73 0833 Pozarni bezpeénost staveb — Budovy pro bydleni a ubytovani

[24] CSN 73 0818 Pozarni bezpegnost staveb — Obsazeni objektd osobami

[25] CSN 73 0834 Pozarni bezpegnost staveb — Zména staveb

[26] CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb — Zasobovani pozarni vodou

[27] VyhlaSka €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozéarni ochrany staveb + vyhlaSka
€.268/2011 Sh. upfeshujici vyhlasku &. 23/2008 Sb.

[28] VyhlaSka €. 246/2011 Sb., o stanoveni podminek poZzarni bezpecnosti a vykonu statniho
pozarniho dozoru (vyhlaska o poZarni prevenci)
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3. ZADANI

Pfedmétem c¢innosti je provéfeni stavu spoleénych prostor vEetné vybranych spole¢nych
technickych zafizeni a zpracovani vyctu zjiSténych nedostatkd a vad.

Odborny prazkum spole¢nych prostor a vybraného zafizeni objektd bude zaméren na :

Interiér :
- vizudlni prohlidku nosnych konstrukci objektu
- vizualni prohlidku otopné soustavy, VZT a zdravotechniky specialistou v oboru TZB
- vizualni prohlidku objektu se zaméfenim na ostatni konstrukce (povrchy konstrukci, spodni
stavba, vlhkostni poruchy, vypiné otvord, dlazby atd.)
- vizualni prohlidku poZarng-bezpeénostniho feSeni (PBR) v objektech véetn& znadeni
specialistou v oboru poZarni technika

Exteriér :
- vizudlni prohlidku nosnych konstrukci objektu
- vizualni prohlidku izolaénich konstrukci specialistou v oboru izolaci staveb (fasady, vyplné
otvoru, izolace spodni stavby, stfechy, klempifské konstrukce atd.)

4. PRUZKUM

Prizkum objektu a pfedmétnych konstrukci probéhl ve dnech 9. - 10.6.2016. B&hem pruzkumu
byla pofizena fotodokumentace pfedmétnych konstrukci.

5. STRUCNY POPIS BYTOVEHO DOMU

Jednd se o bytovy soubor v Praze 4 — Kamyku, ktery je tvofen tfemi samostatnymi bytovymi domy
oznaCenymi A, B a C, Clenénymi déle na jednotlivé sekce (Al-A2, B, C1-C6) se spolecnym
podzemnim podlazim pod objektem C (foto /1/ , foto /2/ , obr. /1/). Objekty maji tfi az pét
nadzemnich podlazi. V podzemnim podlaZi jsou gardze, plynova kotelna a strojovna VZT. Objekty
maji jednoramenna schodisté bez vytahu. ZastfeSeni je provedeno plochymi jednoplastovymi
stfechami. Nosnou konstrukci objektd tvofi dle dostupné projektové dokumentace Zelezobetonovy
monoliticky systém — opatfeny vnéjSim tepelnéizolaénim kompozitnim systémem (ETICS) s
povrchovou Upravou z tenkovrstvé omitky nebo obkladovych paskd. Okna a vyplné otvor( jsou
prevazné dievéné s izolacnim dvojsklem. Objekt byl zkolaudovan v roce 2006.

foto /1/ Pohled na objekt od vychodu foto /2/ Situace s vyznacenim pfedmétného objektu

Inspekce nemovitosti
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C2 C3 ¢4

Obr. /1/ - situace s vyzna¢enim jednotlivych objektu bytového domu

6. STAVEBNI KONSTRUKCE

Zpusob a kvalita provedeni jednotlivych objektl a sekci je stejna a nize uvedené zjisténé
skutec¢nosti plati (pokud neni uvedeno jinak) pro vSechny objekty a konstrukce.

6.1 Stfechy objekt U

Stfechy objektl bytového komplexu jsou jednoplastové s klasickym pofadim vrstev a s hlavni
hydroizolagni vrstvou tvofenou asfaltovym pasem. Cast stfech je na povrchu opatfena vrstvou
praného fi¢niho kameniva, vegetacnim souvrstvim nebo slouZi jako terasy (foto /3/ - foto /6/ ). Na
stfechach se nachazi stfesni vylezy, svétliky a kominky odvétrani kanalizace. Odvodnéni je feSeno

stfeSnimi Zlaby vedoucimi po obvodu stfech.

foto /3/ Pohled na stfechu objektu A foto /4/ Pohled na stfechu objektu B

Inspekce nemovitosti
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foto /5/ Pohled na stfechu objektu C2 az C4 foto /6/ Pohled na stfechu objektu C5 a C6

Stav a mira degradace asfaltové hydroizola¢ni vrstvy v ploSe stfech odpovida stéfi objektu. K
terminu mistniho Setfeni nebyly zavaznéjsi poruchy hydroizola¢ni vrstvy zjistény.

V mistech kruhovych prostupu stfechou (kominky odveétrani kanalizace) je hydroizolace vytazena
cca 150-200 mm na prostupujici prvek. Ukonceni hydroizolace je zatmeleno a detail je opatfen
stahovaci plechovou objimkou (foto /7/ ) nebo systémovou lepici paskou (foto /9/ ). U objektu C
byly opakované u prostupl zjistény uvolnéné stahovaci objimky (foto /8/ ) a netésnosti v misté
opracovani detailu lepici paskou (foto /10/ ). U dalSich stfech tyto vady zjiStény nebyly. Lokalné
dochézi u tmelenych detailt k degradaci tmelu.

foto /7/ Kominky odvétrani kanalizace — hydroizolace foto /8/ Netésnosti v misté uvolnéné stahovaci
vytaZzena do vySky cca 150-200 mm a ukoncena objimky u vytazeni hydroizolace na kominek
plechovou objimkou odvétrani kanalizace - detall

Inspekce nemovitosti
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foto /9/ Kruhové prostupy odvétrani kanalizace na foto /10/ Netésnosti v misté ukonceni hydroizolace
stfeSe objektu C1 na kruhovém prostupu (objekt C1)

V misté vySkového prfechodu mezi stfechami C2 a C3 byla u okraje stfechy smérem do dvorniho
traktu bytového komplexu zjisténa uvolnéna kryci plechova lista (foto /11/ , foto /12/)

foto /11/ Uvolnéna kryci plechova lista v misté foto /12/ Uvolnénd kryci plechova lista v misté
pfechodu mezi sttechami C2 a C3 pfechodu mezi stfechami C2 a C3

U stfeSniho vylezu na stfechu C bylo zjisténo poSkozené a lokélné chybéjici tésnéni (foto /13/ ,
foto /14/). U stfeSniho vylezu na stfechu A chybi omezovac otevirdni — pfistup na stfechu (v€etné
nasledného uzavfeni stfeSniho vylezu) je uzivatelsky obtizny. Vzhledem k zna¢né hmotnosti
poklopu stfeSniho vylezu hrozi diky zhorSené manipulaci poskozeni vylezu nebo hydroizolace
stfechy (foto /15/).

Na stfeSe objektu C5 byla v misté ukoncéeni hydroizolace na navazujici objekt C4 zjiSténa lokalni
netésnost umoznujici zatékani do skladby stfechy (foto /16/ , foto /17/).

Inspekce nemovitosti
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foto /13/ Uvolnéné nebo posSkozené tésnéni u foto /14/ Uvolnéné nebo poskozené tésnéni u
stfeSniho vylezu (objekt C) stfeSniho vylezu (objekt C)

foto /15/ StfeSni vylez na objektu A — chybéjici
omezovac otvirani

foto /16/ Netésnost v hydroizolaci na stfeSe objektu  foto /17/ Netésnost v hydroizolaci na stfeSe objektu
C5 C5 - detall

Inspekce nemovitosti
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6.2 Fasady

Fasady objektl jsou zatepleny vnéjSim tepelné-izolatnim kompozitnim systémem (ETICS) s
povrchovou Upravou tvofenou  tenkovrstvou  omitkou nebo  obkladovymi  pasky
(foto /18/ , foto /19/). V ramci provedeného prizkumu byla provedena podrobna vizualni prohlidka
fasad, pfi které byly zjiStény skute¢nosti popsané nize v této kapitole. Pfi provedeném prizkumu
nebyly zjiStény zavazné nebo systémové vady nebo poruchy systému — zjisténé vady byly pouze
lokalniho charakteru.

foto /18/ Pohled na jizni fasadu objektu A foto /19/ Pohled na objekt B od vychodu

U z4padni fasady 4.NP objektu C6 byl zjistén vyskyt svislych trhlin v omitce ETICS vedoucich od
soklu fas&dy. Trhliny se vyskytuji po celé délce fasady ve vzdalenostech cca 0,5 — 1 m. Pfi€inou
vzniku trhlin je pravdépodobné vadné provedena vyztuzna sitovina v zakladni vrstvé ETICS nebo
nadmérna tloustka zakladni vrstvy ETICS (foto /20/ , foto /21/).

foto /20/ Pohled na fasadu 4.NP objektu C6 foto /21/ Fasada 4.NP objektu C6 — trhliny ve fasadé
vedouci svisle od soklu stény, vyskyt po celé
délce fasady

Nesystémove je feSen detail ukongeni soklové ¢asti nadzemnich podlazi objektu navazujicich na
stfechu v misté pruceli fasady. V téchto mistech dochézi opakované k propisovani zatepleni soklu
a pomocné drevéné laté a nasledné ke vzniku trhlin. V mistech kolem trhlin dochazi k odlupovani a
odpadavéani omitky (foto /22/ - foto /24/ ). Pravdépodobnou pfi¢inou vzniku téchto poruch je
nedostatecné nebo vadné provedeni vyztuzné vrstvy ETICS (nedostatecné presahy vyztuzné
tkaniny, chybéjici zesileni atd.) v mistech zvySeného namahani omitky.

Inspekce nemovitosti
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foto /22/ Trhliny v detailu soklu na severni fasadé foto /23/ Trhliny v detailu soklu na severni fasadé
objektu C6 (4.NP) objektu C6 (4.NP) - detall

Lokalné bylo zjisténo poSkozeni omitky v misté ukon€eni oplechovani soklu (foto /25/).
Svisla trhlina byla zjiSténa v misté napojeni kréku mezi objekty B a C1 na objekt C1 (foto /26/).

foto /24/ Provedena oprava detailu soklu v Grovni foto /25/ Ukon¢&eni oplechovani soklu u
4 NP objektu C1 severozapadniho rohu objektu C2 (v Urovni 4.NP)

Prevazné u severni a zapadni fasady objektu B byl na povrchu ETICS zjiStén vyskyt fas
(foto /27/). PFi¢inou biotického napadeni (ristu fas) na fasadach objektu je zvySena vihkost fasad
(vyskyt popinavych rostlin na fasadé) spolu s absenci dostatku slunec¢niho zéfeni (severni /
zapadni fasada). RUst fas Ize vhodnymi opatfenimi eliminovat, nikoliv vSak zcela vylougit (napf.
omitky na silikonové bazi, pfipadné pouZziti fungicidnich natéra).

Dale bylo u nékterych Casti fasady zjisténo jejich zaSpinéni, pravdépodobné zplsobené stékanim
srdzkové vody se splavenymi ¢astecCkami zeminy z navazujici vegetacni stfechy (foto /28/). Jedna
se o estetickou vadu, kterou Ize odstranit ociSténim tlakovou vodou.

Inspekce nemovitosti
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foto /26/ Trhlina v misté napojeni kréku mezi objekty foto /27/ Vyskyt biotického napadeni fasady — objekt
ClaB B

foto /28/ ZaSpinéni fasady okrajem vegetacni stfechy

Inspekce nemovitosti
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6.3 Spodni stavba objektu

Pod objekty C1 az C6 se nachazi spole¢né podzemni podlaZi, ve kterém se nachazi garaze,
plynové kotelna a strojovna VZT (foto /29/ , foto /30/ ). Podzemni podlazi je po celém obvodu
zapusténo pod pfilehly terén, viezd do garazi je umoznén z vychodni strany objektu (foto /74/).
Pudorysné podzemni podlazi vystupuje pfes pudorys nadzemnich podlazi objektu (obr. /2/).

Dle projektové dokumentace [2] a zjiSténi pfi mistnim Setfeni pfedpokladdame, Ze hydroizolaéni
systém spodni stavby objektu je tvofen vodotésnou Zelezobetonovou vanou (tzv. bila vana) v
kombinaci s povlakovou hydroizolaéni vrstvou tvofenou jednim asfaltovym pasem.

foto /29/ Podzemni podlazi — garaze objektu foto /30/ Podzemni podlazi — garaze objektu

Dle zjisténi pfi mistnim Setfeni a dle informaci od zastupce objednatele inspekce dochazi v
suterénu objektu dlouhodobé k vyskytu vihkostnich poruch — zatékani a tvorbé vihkostnich map u
paty stén a sloupu a to v rozsahu celého podlazi (foto /31/ - foto /34/ ). Vznik poruch omezuje
moznosti uzivani objektu a zejména pfi CetnéjSim opakovani muzZe dojit k dalSi degradaci
navazujicich konstrukci.

PFi prazkumu objektu byl na obvodovych suterénnich sténach zjistén vyskyt nepravidelnych trhlin
(foto /35/'). Vyskyt trhlin nekorespondoval s vyskytem vihkostnich poruch a ani jinde v ploSe stén
nebyl vyskyt vihkostnich poruch zjistén — Ize tedy predpokladat, Ze hydroizolaéni systém je u
svislych konstrukci funkéni.

foto /31/ Projevy vihkostnich poruch u paty stén v foto /32/ Projevy vihkostnich poruch u paty stén v
1.PP 1.PP
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foto /33/ Projevy vihkostnich poruch u paty sloupu v  foto /34/ Projevy vihkostnich poruch u paty stén v
1.PP 1.PP
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Obr. /2/ - Rez F-F" objektem C [2]
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V misté soklu je hydroizolace z asfaltového pasu vytazena cca 100 mm nad Uroven pfilehlého
terénu. V misté jejiho ukonceni nad terénem je hydroizolace mechanicky kotvena k podkladu — u
vizuélné pfistupnych mist bylo zjiSténo utrZzeni pasu od kotevnich prvk( a od podkladu a jeho
sesunuti (foto /36/ - foto /38/ ). Vzniklymi netésnostmi muze v pfipadé vétrem hnanych deStovych
srazek nebo pusobenim odstfikujici vody dochazet k zatékani do prostoru za hydroizolaci.

foto /35/ Trhlina u obvodové stény v 1.PP foto /36/ Provedeni soklu objektu

B s
r ~ty - {9
it ' M D o e

foto /37/ Detail ukonceni hydroizolace v misté soklu  foto /38/ Detail ukonéeni hydroizolace v misté soklu
objektu — utrzeni asfaltového pasu objektu — utrzeni asfaltového pasu véetné
kotevniho prvku

Vv

Pravdépodobnou pfi¢inou vzniku vlhkostnich poruch v interiéru objektu jsou dle nazoru
zpracovatele téhle zpravy netésnosti v provedené povlakové hydroizolaci 1.PP objektu (detail
ukonc&eni u soklu, pravdépodobné také detail pfechodu vodorovné hydroizolace na svislou u patu
stén) v kombinaci s netésnostmi v pracovni spafe (styk podlaha / sténa Zelezobetonové
konstrukce) spodni stavby objektu.

Inspekce nemovitosti
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6.4 Okenni vypln é a vstupni dve Fe do objektu

Vyplné otvorl v bytovych jednotkdch a na chodbach jsou dfevéné s izolaénim dvojsklem
(foto /39/). Vstupni dvefe do jednotlivych sekci jsou ocelové s izolaCnim dvojsklem (foto /40/).

U veétSiny zkoumanych drfevénych vyplni otvort byla zjiSténa pokrocila degradace povrchovych
Uprav — odlupovani a opadavani natéru (foto /41/ - foto /44/ ). Lokalné bylo zjisténo ztrouchnivélé
dfevo rdmu okna (foto /42/ ). Dfevo neni dostate¢né chranéno proti vnéjSim vlivim — vodé,
dfevokaznému hmyzu a a¢inkim UV zéfeni. U nékterych oken bylo zjiSténo jejich Spatné sefizeni
projevujici se ztizenou oteviravosti a netésnostmi ve funkénich sparach oken (foto /41/ , foto /44/).

foto /39/ Dfevéné vyplné otvord foto /40/ Ocelové vstupni dvefe do objektu

Lokalné bylo zjiSténo nesystémové feSené nebo netésné provedeni detailu ukonéeni vnéjsiho
parapetu oken u osténi (foto /45/ , foto /46/ ). Témito detaily mUuze dochazet k zatékani srdzkove
vody do konstrukce.

foto /41/ Degradace povrchovych Uprav dfevénych  foto /42/ Ztrouchnivélé dfevo na ramu okna
ramu vyplni otvor(
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foto /43/ Degradace povrchovych Uprav dfevénych  foto /44/ Netésnosti u funk&nich spar vyplni otvort
vypIni otvord

foto /45/ Hydroizolaéni netésnosti v misté napojeni  foto /46/ Nesystémové a netésné ukonéeni vnéjSiho
osténi okna na parapet parapetu u osténi okna

Vstupni dvefe do objektu jsou ocelové osazené do ocelovych nezateplenych zarubni. Kolem
vnittniho osténi vSech dvefi byla zjiSténa degradace povrchovych udprav (vlhkostni mapy,
opadavani omitky) (foto /47/ ), dale byla zjiSténa koroze paty zarubni dvefi, pfipadné dalSich
ocelovych prvkl osténi dvefi (rohové listy atd.) (foto /48/ , foto /50/ ). U nékterych dvefi byly
zjistény netésnosti ve funk&ni spére (foto /49/).

PFic¢inou popsanych vad jsou tepelné mosty (nedostate¢né zatepleni) detailu napojeni zarubni na
osténi dvefi. Dvere jako celek pravdépodobné nespliuji pozadavky platnych norem na soucinitel
prostupu tepla. Z davodu netésnosti ve funkéni spafe a u prahu dvefi dochazi k zatékani do
interiéru a nasledné ke korozi paty ocelovych zarubni.
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foto /47/ Degradace vnitfniho osténi vstupnich dvefi foto /48/ Koroze ocelovych prvkd u osténi vstupnich
pusobenim vihkosti dveri

N

foto /49/ Netésné funkéni spara vstupnich dveri foto /50/ Koroze ocelovych zarubni vstupnich dver

6.5 Ostatni
6.5.1 Chodby

Na chodbach byl zjistén opakovany vyskyt trhlin, lokalné s doprovodnym jevem ve formé
opadavéani a odlupovani natéru (foto /51/ ). K nejvétSimu vyskytu trhlin dochazi v mistech styku
stén se stropni konstrukci, v rozich kolem nadprazi dvefi do bytovych jednotek (foto /52/ ) a dale
ve styku dvou ruznych materiall (sadrokartonové obklady se zdivem atd.). Jedna se o vady
estetického charakteru, které Ize ve vétSiné pfipadu eliminovat vhodnym vyztuzenim povrchovych
Uprav, pfipadné oSetfit tmelem.
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foto /51/ Trhliny u vnitfnich konstrukci na chodbéach, foto /52/ Trhliny v rozich vstupnich dvefi do bytovych
degradace vymalby jednotek

6.5.2 Dlazby v interiéru

U dlazby na chodbach byly opakované v mistech zadvefi zjiStény trhliny v misté sparovani,
vydrolena sparovaci hmota a uvolnéna a nedostate¢né soudrzna dlazba (foto /55/ , foto /56/ ).
Lokalné byla zjiSténa stejna vada také u mezipodest, schodiStovych stupnt nebo u obkladu soklu
(foto /57/ , foto /58/ ).

Na zakladé zkouSky poklepem u dlazby na chodbach bylo zjiSténo také lokalni nedostate¢né
podlepeni dlazby u schodistovych stupfil a na podestach — doposud bez vySe popsanych
vizudlnich projevd, ty Ize vSak v budoucnu oCekéavat.

foto /53/ Chodba objekt &.p. 18 foto /54/ Chodba objekt &.p. 8a
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foto /55/ Zadvefi na chodbé objektu &.p. 10 foto /56/ Zadvefi na chodbé objektu ¢.p. 10 —
vydrolen& sparovaci hmota, uvolnéna dlazba

foto /57/ Vydrolena sparovaci hmota u schodisté, foto /58/ Uvolnény obklad soklu na chodbé
uvolnéna dlazba

6.5.3 DlaZba na balkonech, balkony

Namatkovou prohlidkou povrchu balkond bylo zjisténo opakované vydrolovani sparovaci hmoty a
uvolfiovani dlazdic (foto /59/ , foto /60/ ). Pravdépodobnou pfi¢inou zjiSténého stavu je postupna
degradace vlivem zatékani do podkladnich vrstev (vydrolovani sparovaci hmoty) v kombinaci s
Spatné nalepenou dlazbou (neni provedeno plnoplosné nalepeni dlazdic) s naslednym pasobenim
zmrazovacich cyklu (odlupovani dlazby, degradace podkladnich vrstev).

Dusledkem zminénych poruch je postupna degradace jednotlivych vrstev skladby balkont véetné
podkladni nosné konstrukce. U balkonu bylo zjisténo zatékani skrz skladbu, projevujici se vznikem
vlhkostnich map na spodni strané balkonovych konzol (foto /61/ , foto /62/ ). U uvolnénych dlazdic
existuje riziko padu s naslednym ohrozenim zdravi osob.
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foto /59/ Pohled na balkon

foto /61/ Projevy zatékani balkony — vihkostni mapy, foto /62/ Degradace povrchovych Uprav u Cela
degradace povrchovych Gprav balkonu — opadavani omitky, obnazeni
podkladnich vrstev

6.5.4 Dlazba u chodnik U

U zpevnénych ploch (chodnikl) v prostoru kolem objektu dochazi lokalné k rozjizdéni a propadani

dlazby (foto /63/ - foto /66/ ). PFi€inou je pravdépodobné nevhodna nebo nedostatec¢né zhutnéna
podkladni vrstva pod dlazbou.
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foto /63/ Propada betonova dlazba na chodniku foto /64/ Propada betonova dlazba na chodniku
vhitrobloku vhitrobloku - detail

foto /65/ Propadla dlazba u opérné stény ve foto /66/ Propadla dlazba u rampy vedouci do garazi
vnitrobloku objektu objektu
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6.5.5 Okapovy chodnik

Lokalné byl kolem objektu zjistén propadly okapovy chodnik (foto /67/ , foto /68/ ).

Al

foto /67/ Propadly okapovy chodnik kolem objektu foto /68/ Propadly okapovy chodnik kolem objektu

6.5.6 Klempi Fské konstrukce

Oplechovani koruny zabradli u bytovych jednotek je k podkladu stabilizovano lepenim. Lepeni je
provedeno na lokalni terée. Namatkovou kontrolou byla zjiSténa nedostate¢na stabilizace lepeného
klempifského prvku s podkladem (foto /69/ , foto /70/ ).

foto /69/ Nedostate¢na soudrznost oplechovani foto /70/ Nedostate¢na soudrznost oplechovani
koruny zabradli koruny zabradli - detail
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6.5.7 Drfevéné konstrukce

U dievénych délicich stén mezi jednotlivymi balkony byla zjiSténa pokrocila degradace nebo Uplna
absence ochranného néatéru dfeva (foto /71/ , foto /72/ ). U dfevénych prvki dochazi ke vzniku

trhlin a zkrouceni. Dfevo neni dostateéné chranéno proti vnéjSim vlivim — vodé, dfevokaznému
hmyzu a ucinkiim UV zareni.

foto /71/ Degradace natéru dfevénych konstrukci, foto /72/ Degradace natéru dfevénych konstrukci,
lokalni praskliny a zkrouceni dfevénych prvku lokalni praskliny a zkrouceni dfevénych prvka
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7. STATICKE PORUCHY

Prohlidkou spole¢nych prostor objektu nebyly zjiStény vizualné patrné statické poruchy konstrukci.
Na chodbéach bylo zjisténo nékolik trhlin v nenosnych konstrukcich, v mistech napojeni pficek na
obvodové nosné zdivo nebo v mistech rozhrani dvou materialt v konstrukci. Jedna se o trhliny,
jejichZz pravdépodobnou pfi¢inou je rozdilna teplotni roztaznost materialu, pfipadné se mlze jednat
0 mista s oslabenou konstrukci (vedeni instalaci ve zdivu). Trhliny nejsou statického charakteru a
neohroZuji konstrukci.

Déle byl zjistén opakovany vyskyt trhlin u Zelezobetonovych obvodovych stén v 1.PP objektu.
Pravdépodobné se jedn& o trhliny vzniklé v obdobi po vystavbé objektu — pfi€inou jejich vzniku
muZe byt sedani objektu nebo dotvarovani betonu z divodu rychlosti vystavby. V sou¢asné dobé
trhliny nemaji vliv na statiku objektu a pravdépodobné jsou iz neaktivni.

8. POZARNE BEZPECNOSTNIi RESENi STAVBY

V ramci prizkumu objektu z hlediska pozarni bezpecnosti byly provéfeny spole¢né prostory
objektu, v€etné navazujicich konstrukci — pozarné bezpecnostni feSeni objektu nemél zpracovatel
této zpravy k dispozici.

V objektu nebyly z hlediska pozarni bezpecnosti zjiStény Zadné nedostatky.
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9. TECHNICKA ZARIZENi BUDOV

Pro technickd zafizeni budov byla v dobé zpracovani dokumentu dostupna projektova
dokumentace skute¢ného provedeni stavby [2] . Pro zpracovani dokumentu byla pouZita
poskytnuta projektova dokumentace a zarover byl proveden prlizkum objektu. Dale byly ziskany
informace od objednatele. V dokumentu neni provedeno hodnoceni vztahujici se k projektové
dokumentaci.

Prizkum technickych zafizeni byl byla zaméfen pouze na ¢ast zafizeni ve spole¢nych prostorach
objektu, tzn. prostory spole¢nych garazi a pfislusné technické mistnosti, chodby a stfeSni prostory.

9.1 Vzduchotechnika

9.1.1 Uvod

Vzduchotechnicka zafizeni v objektu jsou rozdélena dle poZadavki a nérokl na odvétrani
specifickych prostor(.
Pfedmétem prazkumu byla vzduchotechnickd zafizeni zajiStujici pfivod nebo odvod vzduchu ve

J

spole¢nych prostorech. Mezi tato zafizeni patfi zafizeni pro vétrani prostor garézi.

Vétrani garazi je feSeno jako nucené podtlakové. V zadni €asti gardzi je vzduchotechnické
zafizeni pro odtah vzduchu z garézi (foto /73/ ). Odvod vzduchu je provozovan pro trvalé vétrani.
Odvod odpadniho vzduchu je veden po fasadé nad stfechu. Cerstvy vzduch je nasavan pies mfize
v garadzovych vratech (foto /74/).

Béhem prlzkumu nebyly zjist ény zadné vyznamné nedostatky na spole €énych ¢€asti
vzduchotechnického za Fizeni.

foto /73/ Vzduchotechnické zafizeni pro odvod foto /74/ Vjezdova vrata s nasavacimi otvory
vzduchu z garazi

9.2 ZTIl - Vodovod a kanalizace
9.2.1 Uvod

Objekt je napojen na centralni zasobovani pitnou vodou a vefejnou kanalizaci. Vnitfni rozvody
splaskové kanalizace, deStové kanalizace, vody a pozarniho vodovodu jsou vedeny horizontalné
pfevazné pod stropem garazi v 1.PP. Ve stoupackach jsou pak vedeny k jednotlivym zafizenim.

Pfedmétem inspekce jsou c&asti vodovodu, deStova a splaskova kanalizace ve spoleénych
prostorech.
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9.2.2 Potrubi vody a kanalizace 1.PP

PFi prizkumu bylo zjiSténo, Ze v paté stoupacky u vjezdu se kolem potrubi objevuje vihkost, ktera
muze zpusobovat degradaci stavebnich konstrukci (foto /75/ ). Na potrubi byla patrnd i tvorba
kapek. Pravdépodobnym zdrojem objevujici se vlhkosti bude netésnost kanalizace ve spojich,
pfipadné naruSeni celistvosti kanaliza¢niho potrubi a jeho ¢asti. Porucha se projevuje pouze na
této jedné stoupacce a problém tak nelze oznacit jako systémovy. Je doporu¢eno provéfit prostory
pFislusného stoupaciho potrubi a lokalizovat zdroj zatékani v rdmci jednotlivych bytd.

Revizni otvor v zadni ¢asti garazi je nevhodné nato¢en smérem ke stropu ve vzdalenosti nékolik
centimetru (foto /76/ ) a pfistup k reviznimu otvoru je takfka nemozny. PozdéjSi natoéeni revizniho
kusu pfi pfipadné revizi je pomérné obtizné muze vést k poruSeni tésnosti.

- [am=]

foto /75/ Degradace stavebnich konstrukci v paté foto /76/ Revizni kus nato¢eny smérem ke stropu,
stoupacky, tvorba kapek vody obtizny pFistup

9.3 Vytapéni

9.3.1 Uvod

Zdrojem tepla v objektu je plynova kotelna, ktera je soucasti objektu. Otopna soustava je
teplovodni dvoutrubkovd s nucenym obé&hem topné vody. Kazdy md vlastni pfipojku osazenou
kalorimetrem. Otopna télesa jsou deskova nebo velkoplo3na, jsou osazena termostatickym
ventilem s hlavici.

Béhem pr izkumu nebyly zjist ény Zadné vyznamrié nedostatky na spole énych €asti otopné
soustavy.

9.3.2 Problematika

V ramci prazkumu byla provedena kontrola plynové kotelny umisténé v trovni suterénu 1.PP vedle
viezdu do garézi. Kotelna a jeji vybaveni je ve spravé provozovatele kotelny firmy THERMA.
Zdrojem tepla v kotelné je dvojce plynovych kotll Vaillant atmoCRAFT (foto /77/ ) zapojenych v
kaskadé. Kotle zajiStuji vytapéni objektu. Za kotli je umistén termohydraulicky rozdélovac

(foto /78/'). Na kotle je napojen zadsobnikovy ohfiva¢ TV o objemu 1000 litru.

V ramci 0drzby byla nedavno provedena vyména zédsobnikového ohfivaCe z divodl poruseni
vymeéniku. Dale bylo vyménéno obé&hové &erpadlo.

Zasahy do kotelny jsou provadény spravni firmou, kterd zajistuje jeji funkénost, provoz a provadi
vesSkeré udrzbove prace. SVJ neni pfimo odpovédné za provoz kotelny.
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foto /77/ Zdroj tepla — dvojice plynovych kotlu foto /78/ Termohydraulicky rozdélovac¢ a rozvody v
Vaillant atmoCRAFT kotelné

foto /79/ Na rozvodech TV v kotelné chybi tepelna foto /80/ Rozvody a Uprava TV
izolace, napojeni puvodnich rozvodu vykazuje
znamky koroze

9.3.3 Spole éné rozvody

e

Spole¢né rozvody UT se v objektu nachazi pouze v prostorach podzemnich garazi. Rozvody jsou
vedeny z kotelny pod stropem ke stoupacim potrubim (foto /81/ ). Jednotlivé vétve jsou osazeny
uzaviracimi a vyvazovacimi armaturami.
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foto /81/ Absence izolace na ¢asti potrubi od
provadéni opravy nebo Udrzby
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10. KONCEPCNi NAVRH NAPRAVNYCH OPAT RENI

10.1 Stavebni konstrukce

10.1.1  Stfechy objekt G

Doporuc¢ujeme provedeni lokalni opravy stfech v rozsahu :

Oprava kruhovych prostupl (provedeni nové nerezové stahovaci objimky, obnova tmeleni
detailu)

Oprava (provedeni nového spoje — nytovani) kryci listy mezi sttechami C2 a C3

Oprava tésnéni stfeSnich vylezl, doplnéni omezovace otvirani na stfeSe A

Oprava lokalnich netésnosti hydroizolace (detail na stfeSe objektu C5)

Zjistény stav stfech jako celku je dobry — prizkumem nebyly zjiStény zavazné nedostatky nebo
vady. Doporucujeme pfistoupit k vySe popsanym lokalnim opravdm. U stfech je nutné provadét
pravidelnou kontrolu a Udrzbu (obnova tmelenych konstrukci, kontrola prichodnosti a Cistoty
odvodfiovacich prvkd atd.). V horizontu cca 10 let je nutno pocitat s obnovenim hydroizola¢ni
vrstvy tvofené asfaltovym péasem (pfedpoklada se degradace stavajiciho pasu). Obnova
hydroizola¢ni vrstvy bude spocdivat v navafeni nového modifikovaného asfaltového pasu na
stavajici asfaltovou hydroizolaci.

10.1.2 Fasady

Doporuc¢ujeme provedeni lokalnich oprav ETICS v rozsahu :

Oprava vlasovych trhlin ve 4.NP objektu C6 :

- Varianta A : ponechani stavajiciho stavu a pribé&zné sledovani fasady. V pfipadé

zhorSovani stavu fasady kolem trhlin, nebo zvétSovani trhlin pfistoupit k opravé dle
varianty B

- Varianta B : Provedeni opravy celé zateplené stény aplikaci sanacniho systémového

feSeni napf. Weber.therm Retec 700. Sanace spociva v profezani a ocisténi soucasné
zakladni vrstvy, provedeni nové kotvené zakladni vyztuzené vrstvy a aplikace
systémové strukturované omitky jako finalni povrchové Upravy.

Provedeni ocisténi zaSpinénych fasad tlakovou vodou.

Provedeni ocisténi fasad s vyskytem biotického napadeni tlakovou vodou. OS3etfeni
dodatecnym fungicidnim natérem.

Oprava lokalnich trhlin v ETICS — provedeni odstranéni omitky kolem trhliny (cca 10-15 cm
na kazdou stranu, odstranéni omitky k drovni stavajici vyztuzné sitoviny), doplnéni
vyztuzné sitoviny (s prekrytim puvodni) se zékladni vrstvou, provedeni nové omitky.
Obdobnym zpUsobem bude pfistoupeno k opravé poskozeného ETICS v detailech soklu v
poslednich nadzemnich podlaZich objektu (navaznost ETICS na stfechy).

Prazkumem nebyly zjiStény zavazné nedostatky nebo vady zateplovaciho systému. Doporucujeme
pFistoupit k vySe popsanym lokalnim opravam.
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10.1.3 Spodni stavba objektu

Na zakladé zjisténych skutecnosti pfedpokladame zatékani do objektu skrz pracovni (pfipadné
dilatacni) spary spodni stavby objektu. Voda se dostava na vodorovnou hydroizolaci objektu a
dochazi k jejimu vzlinani do svislych konstrukci (stény, sloupy).

Doporucéujeme provedeni chemické injektaze paty zdiva (sloupt), pfipadné dilataéni spary. Pfesny
typ injektaZzni hmoty a technologické a montézni postupy nutno konzultovat s dodavatelem. U dané
technologie je nutno pocitat s pravdépodobnou potfebou opakované injektaze.

Déle je potfeba pfistoupit k provedeni opatfeni z vnéjSi strany objektu. NavrZzeno je odkopani
objektu podél soklu do drovné cca 600 mm pod Uroven upraveného terénu. Po odkopéani bude
provedeno odstranéni stavajiciho nesoudrzného a poskozeného asfaltoveho pasu. Déle bude
provedena oprava stavajici svislé hydroizolace soklu navarfenim pfifezu SBS modifikovaného
asfaltového pasu a jeho propojeni s pasem stavajicim. Novy pas bude vytazen cca 300 mm nad
terén a v misté ukon€eni bude provedena systémovéa pfitlacna liSta z TiZn plechu. Poté bude
proveden novy sokl objektu (zatepleni tepelnym izolantem z XPS, provedeni kryciho plechu nebo
soklové omitky) a nasledné obnoveny zpevnéné plochy kolem objektu.

10.1.4 Okenni vypin & a vstupni dve Fe do objekt G

Doporucujeme provést demontdZz a vyménu vSech ocelovych vstupnich dvefi do objektu. Nové
dvefe doporucujeme provést hlinikové s izolaénim dvojsklem a soucinitele prostupu tepla U=1,7
W/m?K™*. Dvere je potieba osadit do otvoru tak, aby bylo umoZnéno zatepleni osténi a nadprazi a
byl tim eliminovan tepelny most v konstrukci.

U dfevénych oken je potfeba o vhodné opravé rozhodnout individualné. U nejvice poSkozenych
oken s nejvice degradovanymi nebo ztrouchnivélymi dfevénymi prvky doporu€ujeme pfistoupit ke
kompletni vyméné. U ostatnich oken je mozn4 jejich repase — vhodny postup je tfeba konzultovat
s dodavatelem vyplni otvor(.

Dale doporuCujeme provést revizi parapetl objektu se zaméfenim na kontrolu jejich tésnosti.
Zjisténé netésnosti doporuCujeme opravit pfetmelenim detailu (zpravidla netésnosti v misté
napojeni na osténi — po opravé nutno provadét pravidelnou kontrolu a pfipadnou obnovu tmelu)
nebo provést vymeénu parapetu s hydroizolacné spolehlivé feSenym osazenim.

10.1.5 Ostatni

10.1.5.1 Chodby

V mistech kolem trhlin v povrchovych Upravach stén doporucujeme provedeni novych omitek
zesilenych vyztuznou tkaninou. U vyraznéjSich opakované se vyskytujicich trhlin ve styku dvou
konstrukci lze provést zatmeleni trhlin pruznym tmelem. Nutno upozornit na to, Ze vzniku
nékterych trhlin mdze dochézet opakované. Dale doporu€ujeme provedeni nové vymalby.

10.1.5.2 Dlazby v interiéru

Doporuc¢ujeme provedeni demontaze stavajici nesoudrzné nebo neplnoploSné podlepené dlazby s
naslednym provedenim nové plnoplosné lepené dlazby.
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10.1.5.3 Dlazby na balkonech, balkony

Predpokladame provedeni demontdZze stavajici dlazby s néslednym provedenim noveé
hydroizola¢ni stérky a nové plnoploSné lepené exteriérové dlazby. Soucasti provedené opravy je
vyména klempifskych konstrukci, vyfeSeni potfebnych detailt konstrukci (ukon€eni hydroizolace u
vstupu, sokl, dilatace atd.) a oprava povrchovych Uprav balkonovych konzol.

10.1.5.4 Dlazba u chodnik

Doporuc¢ujeme provést opravu spoc€ivajici v demontézi stavajici dlazby v€etné podkladnich vrstev.
Déle je nutné provedeni doplnéni podkladnich vrstev, jejich zhutnéni a vyspadovani. Poté bude
provedeno poloZeni puvodni zamkoveé dlazby (uvazovano pouZziti cca 5% nové dlazby).

10.1.5.5 Okapovy chodnik

Doporucujeme proveést preloZeni stavajicino okapového chodniku v mistech jeho propadu nebo
poskozeni. Soucasti opravy bude doplnéni a vyrovnani podkladnich vrstev a podsypu pod
okapovych chodnikem. Okapovy chodnik doporu€ujeme provést ve spadu cca 3% smérem od
objektu.

10.1.5.6  Klempi Fské konstrukce

Provedeni demontaze stavajiciho oplechovani zdéného zabradli balkonl (teras). U nového
oplechovani doporuCujeme provést stabilizaci pomoci pfiponek kotvenych k podkladni konstrukci.
Oplechovani doporu€ujeme provést ve spadu 3° smérem k objektu.

10.1.5.7 Drevéné konstrukce

Predpoklada se obrouSeni puvodniho natéru s lokalni vyspravkou dfevénych prvku (pfetmeleni) a
provedeni hového natéru.

10.2 Statické poruchy

Trhliny

Vznik trhlin Ize omezit provedenim novych omitek (pfeStukovanim) zesilenych vyztuznou tkaninou.
U vyraznéjSich opakované se vyskytujicich trhlin ve styku dvou konstrukci Ize provést zatmeleni
trhlin pruznym tmelem. Nutno upozornit na to, Ze vzniku nékterych trhlin muze dochazet
opakované.

10.3 Technicka za Fizeni budov

Je doporuceno provéfit prostory stoupaciho potrubi kanalizace v prostoru u vjezdu do garazi a
lokalizovat zdroj zatékani v ramci jednotlivych bytl (prohlidka instalaénich Sachet v bytech,
provedeni kamerové zkousky potrubi). V navaznosti na zjisténou pficinu pfistoupit k opravé
(vyména vadného kusu kanaliza¢ni tvarovky, nové tésnéni spoju atd.).

Revizni otvor v zadni ¢asti garazi (nato¢en smérem ke stropu) doporucujeme upravit tak, aby k
nému byl zajistén pfistup umoZiujici jeho otevieni a provedeni revize.
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11. ZAVERECNE VYHODNOCENI

Vada / Riziko *Priorita Odhad Orienta €ni cena navrzenych Uvazovana
nedostatek opravy Zivotnosti opat feni (ceny bez DPH) vym éra / alt.
konstrukce polozka
(roky)
Kruhove 2 500 K& cca 10 ks
prostupy
Alni 10 Kryci lista 250 K¢ 1ks
Stfecha I&th(;:gl vady / opravy 4 (Zivotnost S - .
hydroizolace) | Stfesni vylezy 5000 K¢ Polozka
Netes.nost 500 K& 1 ks
hydroizolace
Varianta B 22 680 K¢ 21 m?
Ogisténi fasady | 150 K& m?
Fasada Degradace systému v 4 > 15 T
(ETICS) detailech Ocdisténi— |2y ke
ochranny natér m?
Trhliny 1000 K¢ ks
Spodni Zatékani do prostoru Injektaz 1400 K¢ metr bézny
garézi, degradace 3 > 20 Oprava v misté y L
stavba povrchovych Gprav stén sopklu 2600 KE metr bézny
Degradace vyplni otvor(, Vymeéna 20 000 K& ks
L ztrata funkénosti, vstupnich dveri
Vyplné s !
. zatékani do objektu, 2 0 L N R
otvoru o Vymeéna oken |6 000 K¢ m
degradace navazujicich
konstrukci Repase oken |2 500 K¢ m?
> 20
Vymalba, trhliny (lokalné v
Chodby Ly 4 mistech Oprava 510 K& m?
degradace natéru N
zatecCeni
vymalba 0)
Chodby - Degradace dlazby, 2 (mista s 0 —vadna
dlaibay sparovani, uvolnéni uvolnénou dlazba Oprava 1200 K¢ m?
dlazdic dlazbou > 20 - ostatni
Degradace dlazby,
Dlazba - sparovani, uvolnéni 1 (mistas 0-5dle
dlazdic, nefunkéni uvolnénou aktualniho | Oprava 1815K¢ m?
balkony - - <
hydroizolace, riziko dlazbou stavu
Urazu (pad dlazdice)
Dlazba - Propadani a rozjizdéni N »
chodniky dlazby 3 5 Oprava 700 K& m
Okapovy - . ’
chodnik Propadéni 4 10 Oprava 500 K& m
Klempitské Nedostate¢na 1 0-10dle
P stabilizace, uvolnéni (uvolnéné aktualniho | Vyména 750 K& metr bézny
konstrukce P
oplechovani plechy) stavu
Drevéné Dvegradace natéru a 5 5 Opqoyem 350 K& m?
konstrukce |dfeva natéru, repase
Staticke - 4 > 20 Trhliny stény 600 K& m?
poruchy
Zatékani N .
— Zatékani stoupackou / 3 - 20 stoupagka 10 000,00 K& | polozka
neumoznéna revize — . 5
Revizni otvor 2 500 Ké/ks poloZzka
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Uvedené ceny jsou bez DPH. Ceny obsahuji naklady na zafizeni stavenisté, VRN atd. Ceny nutno
chapat jako orientaCni pro potfeby této zpravy.

*Priorita opravy :

1 — Havarijni stav konstrukce, doporucujeme bezprostfedni opravu. Konstrukce ohrozuje zdravi a
bezpecnost lidi.

2 — Konstrukce na konci své Zivotnosti, riziko rychlého zhorSovéani stavu a ztraty funkce. Doporucena
oprava.

3 — Zjistény vady konstrukce nebranici bezpeénému uzivani a funkénosti konstrukce. ZhorSeny komfort
uzivani. Nehrozi akutni vyraznéjsi zhorSeni stavu. Oprava vyhledové.

4 — Drobné vady konstrukce nebranici uzivani ani funkci. Opravy majici spiSe charakter Udrzby.

5 — Konstrukce bez vad a funkéni. Nepredpokladame potrfebu opravy ¢i vyraznéjSiho zasahu v nasledujicich
15 letech.

12. ZAVER

Pfedmétem FeSeni bylo vizualni provéfeni stavu spole¢nych prostor v€. vybranych spole€nych
technickych zafizeni bytového souboru. Pfi zhodnoceni stavu pfedmétnych konstrukci se
vychazelo z podkladid poskytnutych objednatelem (East projektové dokumentace objektu) a z
prizkumu objektu. V pfipadé, Zze se zjisti dalSi skuteénosti souvisejici s objektem o kterych jsme v
dobé prizkumu neméli informace, vyhrazujeme si pravo na zménu zavérua této zpravy.

Zprava nerozliSuje, zda navrzené opravy spadaji do kompetence spolecenstvi viastnikl jednotek,
¢i zda jsou véci vlastnik( jednotlivych jednotek.

V Praze dne 30.6.2016

Stavebné-technicka ¢ast: Technicka zafizeni budov:
Ing. Petr Zrnik Ing. Radek Dédina

739 488 182 739 388 051
petr.zrnik@dek-cz.com radek.dedina@dek-cz.com
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